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EL LICENCIADO JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO, EN USO DE LA
FACULTAD QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO,

CERTIFICA

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 17 (diecisiete) de marzo del 2026 (dos
mil veintiséis) el Ayuntamiento de Colon, Qro., autorizd el Acuerdo por el que se
autoriza la actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Colén,
mismo que se transcribe a continuacion:

“Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y V, incisos a),
b), d) y f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 3 fraccion XXXVI,
6, 7, 11, 23 y 47 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 35 de la Constituciéon Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 30 fracciones | y I, 38 fraccion VIl y 121 al 128 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 2, 8, 10 fraccidon V, 28 fraccién IV y demas relativos vy
aplicables del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 25 y 27 fraccion | del Reglamento
Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colén, Qro., 13 fraccion XI, 26
fraccion Il y 32 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion |l, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional
y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como dérgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a), b), d) y f) del precepto
Constitucional citado, en concatenacion con el articulo 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano establece como
atribucion exclusiva de los Municipios, la facultad para formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, asi como, regular,
controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidon que se encuentren dentro del
municipio, entre otras. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de
establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.
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3. Que el articulo 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro, dispone que los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de
gobierno republicano, representativo, popular, teniendo como base de su divisién
territorial y de su organizacion politica y administrativa el Municipio Libre, estableciendo
entre otras bases: que los Municipios estaran investidos de personalidad juridica y
manejaran su patrimonio conforme a la ley; administraran libremente su hacienda, la cual
se conformara de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor.

4. Que el articulo 3 fraccion XXXVI de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano define a los usos de suelo como los fines
particulares a que se podran dedicar determinadas zonas o predios de un Centro de
Poblacion o Asentamiento Humano.

5. Que el articulo 6 de la Ley General de referencia sefiala que en términos de lo
dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio social los actos publicos
tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios de los Centros de Poblacion, contenida en los planes o programas de Desarrollo
Urbano.

6. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en su articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento
territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran
ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las Entidades Federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales, en el ambito de la competencia que les
otorga la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

7. La Ley General citada en el parrafo anterior, en su articulo 23, establece que la
planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevaran a cabo sujetandose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial,

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en
las fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de
Desarrollo Urbano, tales como los de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales,
esquemas de planeacion simplificada y de centros de servicios rurales..

8. Que el articulo 47 de la Ley General citada menciona que para cumplir con los fines
senalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables
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9. Conforme a lo establecido en el articulo 1, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
las normas de este Cddigo son de orden publico y de interés social, por lo que sus
disposiciones son de observancia general en todo el Estado y tienen por objeto
establecer, entre otros, las normas conforme a las cuales el poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro y los Municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones,
usos, reservas y destinos de areas y predios, considerando rangos de densidad de
poblacion, la temporalidad y los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.

10. El articulo 2, del Cédigo antes citado, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos,
reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operaciéon de los
Programas de Desarrollo Urbano.

11. Asimismo, el articulo 8 del Cdédigo referido, establece que el Poder Ejecutivo del
Estado y los Municipios de la Entidad, son las autoridades competentes para planear y
ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

12. El articulo 10 Fraccion V, del Codigo anteriormente citado, establece que; son
atribuciones de los Municipios el establecer la zonificacion de su territorio, a través de la
elaboracion y ejecucion de los diversos programas sectoriales en materia de desarrollo
urbano.

13. Por su parte el articulo 28 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en su
Fraccion VI, dispone que: “...El Poder Ejecutivo del Estado y sus Municipios, en el ambito
de su competencia, podran expedir los siguientes programas: IV. Programas Municipales
de Desarrollo Urbano...”. Por lo anterior, el H. Ayuntamiento esta facultado para autorizar
la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn.

14. Que el articulo 30 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
refiere que los Municipios son competentes para aprobar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal.

15. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al
128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y los requisitos que
deberan de contener, asi como las disposiciones relativas a las provisiones, usos,
destinos y reservas del territorio, para cuyo efecto se dividira el municipio en zonas, de
acuerdo con sus caracteristicas, destino de los predios y condiciones ambientales.

16. Que en el Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027 del Municipio de Colon, Querétaro,
aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 (veinticinco) de febrero del 2025
(dos mil veinticinco), contempla 5 Ejes Rectores que, en conjunto con sus estrategias,
serviran de guia en la Administracion 2024-2027 quedando de la siguiente manera:

DESARROLLO HUMANO PARA TODOS
ECONOMIA Y CRECIMIENTO

DESARROLLO SOSTENIBLE
GOBERNABILIDAD DEMOCRATICA
ADMINISTRACION EFICAZ Y RESPONSABLE
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17. En dicho instrumento descrito en el parrafo anterior, se establece en su Eje 5 relativo
al “Administraciéon Eficaz y Responsable”, en la estrategia 5.1.1 cuya finalidad es Generar
normas claras en tramites y servicios para contar con instituciones eficaces y eficientes y
en especifico en su linea de accion 5.1.1.4 Actualizar los planes de desarrollo urbano del
Municipio.

18. El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), estima que en el afio 2020,
el Municipio de Colén, Querétaro; contaba con una poblacién de 67,121 personas, con
una densidad de poblacién de 82.8 habitantes por kilbmetro cuadrado, donde un 50.5%
son mujeres y 49.5% son hombres.

Destaca que en las ultimas dos décadas, el municipio ha mantenido una tendencia al alza
en el cambio demogréfico, por lo que las proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion
(CONAPO) sefialan que para 2024 hay aproximadamente 70 mil colonenses y, para el
afo 2030, seran mas de 72 mil, derivado del acelerado crecimiento poblacional, es
fundamental contar con un Programa Municipal de Desarrollo Urbano actualizado, que
promueva la construccién de un nuevo orden institucional a corto, mediano y largo plazo,
a través de un solo documento que regularice el uso de suelo Municipal.

19. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, son aquellos instrumentos normativos de
planeacion que rigen el ordenamiento territorial, asi como la planeacion del desarrollo
urbano en el Municipio de Colén, mismos que se describen a continuacion:

1. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Colén, Qro.,
instrumento técnico-juridico con plena vigencia juridica, aprobado mediante
Sesiéon de Cabildo de fecha 13 de febrero del 2003, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de
octubre del 2003 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Querétaro el 30 de mayo del 2005.

2. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Colon, instrumento técnico-
juridico con plena vigencia juridica, aprobado mediante Sesién de Cabildo de
fecha 20 de Junio del 2008, publicado en el periddico oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” el 15 de Agosto del 2008 e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 9
de Septiembre de 2008.

3. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, instrumento técnico-
juridico aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016,
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el 3 de junio de 2016 e inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016.

4. El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, instrumento técnico-juridico
aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo el 08 de febrero de 2018,
publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga el 23 de febrero de 2018 e inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 10 de agosto del
2018.
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20. Cabe resaltar que el Municipio de Coldn, previo a llevar a cabo la actualizacion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn, realizdé diversos foros de consulta
publica donde se conté con la participacion ciudadana de los habitantes de nuestro
Municipio, a través de los cuales fue considerada su opinion respecto a la planeacion,
preservacion y conservacion del medio ambiente. Dicho lo anterior y en cumplimiento al
articulo 43 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, se realizaron los siguientes
Foros de Consulta Publica:

a) El periodo de consulta publica del 03 al 28 de octubre de 2022, lapso en el que
se pone a disposicion de la ciudadania el servicio de recepcion de
comentarios, aportaciones y propuestas, con un horario de atencién de lunes a
viernes de 8:00 a 16 horas.

b) Del 10 de mayo al 9 de junio de 2023 se realiz6 el Foro de Consulta Publica,
del que se realizaron 7 mesas de trabajo en la Cabecera Municipal.

21. Ante la importante necesidad de estructurar de manera funcional el territorio del
Municipio de Colén, a través de nuevos criterios y lineamientos normativos que se
adecuen a las necesidades actuales de los habitantes de este Municipio, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, realizo las siguientes acciones:

a) Mediante el Oficio MCQ.017.2023 del 9 de marzo de 2023 la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Colén, Querétaro solicité la realizacion
de los trabajos técnicos para la actualizacién del programa a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

b) ElI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano toma
protesta el 24 de mayo de 2023. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 9
de mayo de 2023, el H. Ayuntamiento de Colén, Qro., aprobé el Acuerdo por el
que se autoriza la creacion del Consejo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Municipio de Coldén, Qro.

c) El 6 de febrero del 2025 se suscribe el Convenio Marco de Coordinacion y
Colaboracién en materia de Desarrollo Urbano y Obra Publica, por una parte, El
Estado de Querétaro a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Poder Ejecutivo y, por otra parte, el Municipio de Colén, mediante el
cual se solicita el apoyo de la SDUOP para la realizacion del PMDU de Colén.

d) En el mes de abril de 2025 se retomaron las acciones para revision y
actualizacién del PMDU de Colon.

e) El 9 de mayo de 2025 se autoriz6 la formacion del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el 24 de mayo del mismo afo, se
realiza la toma de protesta de dicho consejo.

f) Reunidos en Colén, Querétaro, siendo las 11:00 horas del dia 6 de agosto de

2025, comparecen los representantes del H. Ayuntamiento de Colén, del
Gobierno Federal, del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y de la Sociedad
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Civil para la instalacion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano vy
Ordenamiento Territorial del Municipio de Colon.

g) El 27 de enero de 2026, mediante el oficio SDU/021/2026 la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado de Querétaro, a través de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano hace entrega al Municipio de Colén de la
version final consensuada de la actualizacion del PMDU de Colon.

h) El 18 de febrero de 2026 la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
de Querétaro, en atencion al SDUE-039-2026. En donde se solicita se incorporen
los elementos ambientales necesarios al nuevo Centro de Poblacién, de la
actualizacién del PMDU de Colén, derivadas de las mesas de trabajo entre las
areas urbanas y ambientales.

22. Una vez escuchadas las opiniones de la ciudadania en general y con el objetivo de
proyectar dichas opiniones ante la imperante necesidad de evitar incongruencias entre los
instrumentos de Planeacién Urbana y Programas de Ordenamiento Ecolégico, el articulo
31 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que el proyecto presentado se
establecera un horizonte de planeacién no menor a diez afios, a partir de su elaboracion,
integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo
plazo.

23. En cumplimiento al articulo precitado, el proyecto presentado para la actualizacion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Colén, se encuentra integrado por una
versién abreviada, memoria técnica y anexo grafico en los cuales se describe, el
instrumento del municipio de Coldén que se encuentra inmerso en una dinamica de
crecimiento y desarrollo, en los ambitos: econémico, poblacional y urbano. Esta dinamica
se generd a partir de la instalacion del Aeropuerto Intercontinental de Querétaro en el
territorio municipal; lo que en consecuencia favorecid el establecimiento de industria,
destacando los ramos de la aerondutica y agroindustrial, corresponde a un documento
que se anexa y el cual forma parte integral del presente Acuerdo.

24. Que corresponde al Ayuntamiento del Municipio de Colén, a través de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobadas, publicadas e inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio,
actualmente Instituto Catastral Registral, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

25. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 del Reglamento Organico de la
Administracién Publica del Municipio de Colén, Qro., la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, a través de sus Direcciones, es la Dependencia encargada de regular de
manera ordenada el crecimiento urbano municipal y aplicar las normas en materia de
preservacion y restauracion el equilibrio ecoldgico, verificando siempre la cuestion del
beneficio al medio ambiente.

26. Qué asimismo, en su articulo 27 fraccién | del ordenamiento municipal mencionado

en el considerando anterior la Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, tiene la facultad de ejercer las atribuciones que en materia

Pag. 6



Gaceta Municipal de Colon Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

de planificacion urbana, zonificacién y desarrollo urbano, consignan en favor de los
Municipios la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la normatividad establecida en el Cddigo Urbano vigente en el Estado y
demas disposiciones legales y reglamentarias.

27. Que con fecha 10 de marzo de 2026 en la Secretaria del Ayuntamiento se recibi6 el
oficio numero SDUE-0355-2026 suscrito por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez, Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual remite la
opinion Técnica OT/008/2026, con la finalidad de sea puesto a consideracion del
Ayuntamiento la autorizacion de la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Coldn, la cual se transcribe a continuacion:

“Por medio de la presente, le envio un cordial saludo y, en ejercicio de las facultades conferidas a
esta Secretaria por el Reglamento Organico de la Administracion Publica del Municipio de Colén,
Qro., especificamente en su Capitulo VII, Articulos 25, 26 y 27 Fracciones |, XIII, XIV, XVIII, XX,
XXII, XXV y XXIX, someto a consideracién del H. Ayuntamiento la Actualizacién, Aprobacion e
Instrumentacion del presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) de Colon.

Con el propésito de dotar de viabilidad, certeza juridica y soporte técnico a dicho proceso, se emite
el presente dictamen. Este documento ha sido estructurado bajo los preceptos de concurrencia
competencial y responde a las dinamicas territoriales que exigen la renovacion urgente de nuestros
instrumentos normativos, garantizando un desarrollo ordenado y sostenible para el municipio.

Consideraciones:

1. Con base en el Articulo 115, fraccion V, incisos a), b) y d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, consagra la facultad originaria y exclusiva de los municipios
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y sus planes de desarrollo urbano, asi
como controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo en sus jurisdicciones. asi como los articulo
25, 26 de la CPEUM. Los Articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 51 y 74 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano (LGAHOTDU). Los Articulos 2, 3 y 34, fracciones I, Il y V de la Ley de
Planeacién del Estado de Querétaro. Asi como los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fraccion 1V,
31, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro. Asi como en los articulos 2, 3, 4 y 16 de la Ley de Planeacion del Estado de
Querétaro.

2. La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(LGAHOTDU) establece en su Articulo 7 el principio de concurrencia entre los tres 6rdenes
de gobierno. Asimismo, el Articulo 11, en sus fracciones I, Il y lll, mandata a los municipios
a formular, aprobar, administrar y ejecutar sus programas de desarrollo urbano, asi como a
regular la zonificacion.

3. EIl Cadigo Urbano del Estado de Querétaro (CUEQ), en su Articulo 26, define la planeacion
urbana como el proceso para la toma de decisiones orientadas a la creacion de
instrumentos técnico-juridicos para el ordenamiento de los asentamientos humanos. El
Articulo 28 faculta expresamente a los Municipios a expedir Programas Municipales de
Desarrollo Urbano. Para su debida formalizacion legal, los Articulos 40 y 47 del CUEQ
establecen que el PMDU de Coldén sera aprobado, ejecutado y evaluado por los
Municipios, recayendo la aprobacion final en el H. Ayuntamiento tras el desahogo de la
consulta publica.

4. De acuerdo al Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2025-2030,
dentro de los objetivos de las Estrategias Prioritarias, se tienen:
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Mejorar el bienestar social y econdmico sostenible de los nucleos agrarios,
integrandolos efectivamente al desarrollo nacional, fortaleciendo su organizacion y
el ejercicio pleno de derechos en la propiedad social para los pueblos originarios,
comunidades y las personas.

Contribuir a la prosperidad de territorios y comunidades, impulsando el ejercicio de
derechos, la conservacion ambiental y la equidad en el desarrollo mediante
politicas integradas de ordenamiento territorial y coordinacion intergubernamental.
Incrementar el acceso de la poblacion mexicana a una vivienda adecuada que
contribuya con su pleno desarrollo.

Impulsar una gestion institucional innovadora, eficiente y centrada en la mejora de
la atencion a las personas, que fortalezca la transparencia, la rendicién de cuentas
y el acceso a la informacion.

5. La ENOT, es un instrumento del Sistema Nacional de Planeacion Territorial —parte del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica cuyo horizonte es de mediano y largo plazo,
por lo que busca mantener sus propositos mas alla de los periodos de los gobiernos, que a
través de sus ejes logran impulsar el desarrollo urbano del pais. De acuerdo al Sistema
Urbano Rural, el Estado de Querétaro se cataloga dentro de la Macro regiéon Centro
Occidente Il (Ledén-Querétaro), y el PMDU de Colén, se rige bajo los lineamientos
regionales sur -centro occidente Il que establece la ENOT.

Antecedentes:

1.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Colén, Qro., instrumento
técnico-juridico con plena vigencia juridica, aprobado mediante Sesion de Cabildo de
fecha 13 de febrero del 2003, publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de octubre del 2003 e inscrito en el Registro
Pudblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro el 30 de mayo del
2005.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Colén, instrumento técnico-juridico
con plena vigencia juridica, aprobado mediante Sesion de Cabildo de fecha 20 de
Junio del 2008, publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” el 15 de Agosto del 2008 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Querétaro el 9 de Septiembre de 2008.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, instrumento técnico- juridico
aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo el 7 de mayo de 2016, publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 3 de
junio de 2016 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro el 18 de agosto de 2016.

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, instrumento técnico-juridico aprobado
en Sesion Extraordinaria de Cabildo el 08 de febrero de 2018, publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga el 23 de
febrero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Querétaro el 10 de agosto del 2018.

Mediante el Oficio MCQ.017.2023 del 9 de marzo de 2023 la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Coldn, Querétaro solicita la realizacién de los trabajos
técnicos para la actualizaciéon del programa a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.
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10.

11.

12.

13.

14.

Del 10 de mayo al 9 de junio de 2023 se realizé el Foro de Consulta Publica, del que
se realizaron 7 mesas de trabajo en la Cabecera Municipal.

El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano toma protesta el
24 de mayo de 2023. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de mayo de
2023, el H. Ayuntamiento de Colon, Qro., aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la
creacion del Consejo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de
Colén, Qro.

El periodo de consulta publica del 03 al 28 de octubre de 2023, lapso en el que se
pone a disposicion de la ciudadania el servicio de recepcidon de comentarios,
aportaciones y propuestas, con un horario de atencion de lunes a viernes de 8:00 a 16
horas.

El 6 de febrero del 2025 se suscribe el Convenio Marco de Coordinacion vy
Colaboracion en materia de Desarrollo Urbano y Obra Publica, por una parte, el Estado
de Querétaro a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Poder Ejecutivo y, por otra parte, el Municipio de Colén, mediante el cual se solicita el
apoyo de la SDUOP para la realizacion del PMDU de Colon.

En el mes de abril de 2025 se retomaron las acciones para revision y actualizacion del
PMDU de Colén.

El 9 de mayo se autoriza la formacién del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y el 24 de mayo se realiza la toma de protesta de dicho
consejo.

Reunidos en Coldn, Querétaro, siendo las 11:00 horas del dia 6 de agosto de 2025
comparecen los representantes del H. Ayuntamiento de Coldn, del Gobierno Federal,
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y de la Sociedad Civil para la instalacién
del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Municipio
de Coldn.

El 27 de enero de 2026, mediante el oficio SDU/021/2026 la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado de Querétaro, a través de la Subsecretaria de
Desarrollo Urbano hace entrega al Municipio de Colén de la version final consensuada
de la actualizacion del PMDU de Colon.

El 18 de febrero de 2026 la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro, en atencion al SDUE-039-2026. En donde se solicita se incorporen los
elementos ambientales necesarios al nuevo Centro de Poblacion, de la actualizaciéon
del PMDU de Colén, derivadas de las mesas de trabajo entre las areas urbanas y
ambientales.

La procedencia para la aprobacion de la actualizacion del PMDU de Colén radica en la inoperancia
del instrumento vigente y en la necesidad de dotar de viabilidad legal a estrategias territoriales
criticas para el municipio.

1.

De conformidad con la Ley de Planeacién del Estado de Querétaro (Articulos 2, 14 y 24), la
planeacion municipal debe mantener una congruencia obligatoria con el Plan Estatal de
Desarrollo y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(PEOTDU).

El PMDU de Colon data del afio 2008, lo que representa un desfase normativo de casi dos
décadas. Esta brecha lo hace incompatible con los principios de la LGAHOTDU de 2016.
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En consecuencia, resulta imperativo alinear el instrumento municipal con el PEOTDU, el
cual define a Colén como un 'Centro de Servicios Municipales'. Dicha categoria exige una
planeacién actualizada que fortalezca la administracion y gestion urbana frente al
crecimiento acelerado de la Zona Metropolitana de Querétaro.

2. EI CUEQ, en sus articulos 176 al 190, fundamenta el procedimiento para que el Municipio,

a través del PMDU de Coldn, identifique y catalogue zonas de asentamientos humanos con
el fin de incorporarlas al desarrollo urbano ordenado.
El municipio enfrenta una presion significativa sobre la propiedad social, con un registro de
1,289 lotes distribuidos en al menos 23 asentamientos irregulares, la mayoria de ellos
situados sobre parcelas ejidales. En este contexto, la actualizaciéon del PMDU de Colén se
constituye como el mecanismo juridico esencial para habilitar programas de regularizacion.
Al integrar estos poligonos en el esquema de zonificaciéon y definir areas urbanizables, el
H. Ayuntamiento contara con la base técnica y legal exigida por la LGAHOTDU Articulo 80,
81, 82 y 83, ademas del CUEQ para validar dichos asentamientos, abatir el rezago urbano
y garantizar su integracion formal a la red de servicios publicos.

3. La Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos en sus

Articulos 1, 2, 35 y 44 establece que la proteccion de monumentos es de utilidad publica.
En este sentido, el PMDU de Coldn actia como un instrumento de auxilio y concurrencia
con el INAH para la conservacion del patrimonio en Colén. Asimismo, el Articulo 129 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro faculta al municipio para establecer perimetros de
salvaguarda y restricciones especificas en zonas de valor cultural.
Actualmente, Colén cuenta con 80 monumentos histéricos catalogados por el INAH; sin
embargo, el crecimiento desordenado representa una amenaza para la arquitectura
vernacula y la fisonomia local. La actualizacion del PMDU de Colén permite delimitar
normativamente el 'Poligono de la Zona de Monumentos Histéricos de Coldn',
estableciendo criterios vinculantes para regular intervenciones urbanas, normar la
publicidad exterior y preservar la imagen urbana, coadyuvando formalmente con la
autoridad federal en la materia.

4. La actualizacion del PMDU de Colén se sustenta en un marco normativo robusto que

garantiza la viabilidad técnica y ambiental de la nueva estructura urbana. Por un lado,
cumple con la Ley de Cambio Climatico para el Estado de Querétaro en su articulo 36, que
mandata la integracién de criterios de mitigacion y adaptacion; bajo este precepto, se
justifica la conectividad vial propuesta para optimizar las trayectorias de traslado, reducir
emisiones de gases de efecto invernadero y vincular el desarrollo industrial con la
sostenibilidad. Asimismo, el PMDU de Colén se alinea con los Lineamientos 2024 de
SEDATU, validando que las nuevas arterias y radios de servicio cumplan con los
estandares federales de cobertura y funcionalidad.
El PMDU de Coldn responde a la consolidacion del Aeropuerto Intercontinental de
Querétaro, en conjunto con 15 complejos industriales, ha generado un modelo de
crecimiento disperso. Ante dicha fragmentacién, el PMDU de Colén plantea una
reingenieria de la estructura vial que prioriza la conexién entre la cabecera municipal, el
nodo aeroportuario y los puntos estratégicos de desarrollo. Mediante el disefio de
vialidades primarias y secundarias, se busca fortalecer los Corredores Industriales en las
carreteras 100 y 200, garantizando flujos logisticos eficientes y protegiendo la integridad de
las zonas habitacionales.

5. Referente a lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) Articulo. 20 BIS 4 y 20 BIS 5; asi como el CUEQ Articulo 42, Fraccion
VI. Las Unidades de Gestion Ambiental definidas por el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local han cambiado desde 2018. El nuevo PMDU de Colén debe reconocer y
cartografiar con precision las politicas de "Proteccion" y "Conservacion" que el POEREQ

Pag. 10



Gaceta Municipal de Colon Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

dicta para Colon. Ignorar estas delimitaciones en la zonificacién municipal derivaria en la
autorizacion ilegal de usos de suelo en areas de restriccion federal o estatal.

6. En relacién a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales Articulo 113; CUEQ Articulo
147, en lo relativo a la infraestructura para el manejo de aguas pluviales. Colén se ubica
sobre acuiferos con niveles criticos de estrés Acuifero Valle de Amazcala y Valle de San
Juan del Rio, por lo cual la Gestion de la Vulnerabilidad Hidrica y Recarga de Acuiferos es
de suma importancia. La expansion industrial y los nuevos asentamientos requieren una
gestion estricta de la permeabilidad del suelo. La actualizacion del PMDU de Colon
identifica y protege las zonas de alta infiltracion y los cauces federales. Esto garantiza que
el desarrollo industrial no comprometa la disponibilidad futura de agua ni incremente los
riesgos de inundacién aguas abajo por el aumento de coeficientes de escurrimiento.

7. En concordancia con la Constitucion Politica del Estado de Querétaro en su Articulo 5
Derecho a un medio ambiente sano y CUEQ Articulo 42, Fraccién V. El PMDU de Colén
debe transitar de una visién de suelo baldio a una de suelo con servicios ecosistémicos.
Por lo que refiere el reconocimiento formal de areas para la conservacion que funcionan
como reguladores térmicos para el municipio, evitando el fendmeno de "isla de calor" en
los nuevos nodos industriales dispersos. El programa propone la creacién de corredores
biolégicos que conecten las zonas de proteccion y conservacion ambiental con el tejido
urbano y rural.

8. Se considera que la presente actualizacién del PMDU cumple con los criterios generales
que el POEREQ dicta para Colon, considerando las estrategias y objetivos sefialados en el
PMDU de Colén se declaran compatibles con el ordenamiento ecolégico. Asi mismo El
PMDU de Coldén se encuentra en concordancia con lo establecido por el PNOTDU para la
Regién Centro Occidente, tanto en su fundamentacion normativa como en sus objetivos
estratégicos, el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Mantener la vigencia de los instrumentos de desarrollo urbano actuales (El Programa Municipal de
Desarrollo Urbano del 2008, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del 2003 y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras de 2016) situa al municipio en un estado de
indefensién juridica y obsolescencia técnica. El Municipio de Colon se presenta actualmente en
una transicidon critica: de una vocacién primordialmente agraria a consolidarse como un polo
aeroespacial y logistico de escala internacional.

El PMDU de Colén dota a la administracion de las herramientas necesarias para conducir este
crecimiento, facilitando su integracion no solo con la Zona Metropolitana de Querétaro, sino como
un nodo tecnoldgico estratégico en el marco de las tendencias globales de nearshoring en el T-
MEC.

Asimismo, esta actualizacién proporciona la base técnica y juridica exigida por el Cédigo Urbano
para iniciar la regularizacion legal de los asentamientos humanos. La aprobacion del programa
constituye el primer paso vinculante para otorgar certeza patrimonial a miles de familias,
garantizando su acceso a servicios basicos y frenando la expansion informal mediante la oferta de
suelo social ordenado.

El PMDU de Coldn activa normativamente el Poligono de la Zona de Monumentos Histéricos para
salvaguardar la arquitectura vernacula frente a tipologias industriales genéricas. Paralelamente,
impone el respeto estricto a las Unidades de Gestion Ambiental del POEL, asegurando la recarga
de acuiferos, la proteccion de escurrimientos hidricos y la resiliencia ante el cambio climatico.

Su dictaminacion positiva garantiza que el desarrollo econémico e industrial del municipio se

traduzca en rentabilidad social, equilibrio ecolégico y viabilidad financiera para el H. Ayuntamiento,
salvaguardando la identidad histérica y la calidad de vida de las futuras generaciones coloneses.
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Una vez revisada la propuesta y al encontrarla viable, esta Secretaria considera factible la
aprobacion del Programa de Desarrollo Urbano de Colén por el Cabildo, de conformidad a lo
establecido en los articulos 1 fracciones | y II; 6, 8, 9 fracciones VI, 1X, X, 10 fracciones IV, V, VI,
VII; 13 fracciones |, lll, VIl 'y X; 17 fraccion | y 1V; 28 fraccion II; 31,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50 y 51 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y demas relativos del Codigo Urbano para
el Estado de Querétaro toda vez que se cumplen los requisitos de elaboracién y contenido que
establecen las legislaciones aplicables.

En el caso de que el H. Ayuntamiento tenga a bien aprobar la actualizacién del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano se deberan tomar en cuenta las siguientes consideraciones:

1°. La Publicacion del Acuerdo de Cabildo en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” y en un periédico de circulacion mayor.

2°. Dictamen de congruencia ante SDUOP y SEDESU. Consultar con las autoridades
competentes del Estado de Querétaro, la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de
dicho instrumento con la planeacion estatal y federal.

3°. Inscribir ante en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Colén.

4°, Sefnalar la derogacién de los instrumentos anteriores de desarrollo urbano; el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, del 30 de mayo de 2005. El Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Colon del 09 de septiembre de 2008 y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, del 18 de agosto de 2016.

5°. Establecer el Reglamento de Construccién del Municipio de Colén, que corresponda con la
vocacion industrial, logistica y turistica del municipio.

6°. Establecer el Reglamento de Fisonomia Urbana. Debiendo diferenciar las tipologias entre
la Zona de Monumentos, Zonas Habitacionales Urbanas y Rurales, ademas de Zonas
Industriales.

7°. Establecer el Reglamento Interno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
Dotando de mecanismos legales al personal que le permitan el correcto desarrollo,
ordenamiento y administracion del Municipio.

8°. Establecer el Atlas de Riesgo Municipal. Principalmente identificando areas de
vulnerabilidad de zonas de inundacién por desbordamiento de presas y escurrimientos, asi
como riesgos quimicos y biolégicos.

9°. Crear Areas Naturales Protegidas de jurisdiccién municipal o superior. Identificar poligonos
de alto valor ambiental y definir los criterios de preservacion.

10°.Elaborar el Catdlogo Municipal de Patrimonio Edificado, en coordinacién con el INAH para
la preservacion de la arquitectura vernacula de cada delegacién.

11°.Establecer un Manual de Instrumentos de Gestién y Financiamiento de Suelo, que regule
la aplicacién de Poligonos de Actuacion, a través de Transferencia de Potencialidades,
Reagrupamiento Parcelario, Contribuciones por Mejoras, y todas las demas que sefale la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y
demas coédigos y leyes aplicables.

Lo anterior en relacién al articulo 44 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano:

“El ayuntamiento, una vez que apruebe el plan o programa de Desarrollo Urbano, y como
requisito previo a su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, debera consultar a la
autoridad competente de la entidad federativa de que se trate, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de dicho instrumento con la planeacion estatal y federal. La autoridad estatal
tiene un plazo de noventa dias habiles para dar respuesta, contados a partir de que sea
presentada la solicitud sefialara con precision si existe 0 no la congruencia y ajuste. Ante la
omisién de respuesta opera la afirmativa ficta. En caso de no ser favorable, el dictamen debera
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justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que considere pertinentes para que el
ayuntamiento efectie las modificaciones correspondientes”.

En virtud de lo expuesto, correspondera a la Secretaria de Ayuntamiento llevar a cabo los tramites
conducentes para la publicaciéon, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia sera la
responsable de realizar las gestiones necesarias para la escrituracion y posterior registro del
presente instrumento”.

Formandose para tal efecto en la Direccion de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente CDUE/DAC/090/2026.

28. Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 26 fraccion Il del Reglamento Interior
del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., la Secretaria del Ayuntamiento remitid
mediante oficio MCQ/SAY/DAC/2026/0289, de fecha 11 de marzo del 2026, el expediente
referido a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para su estudio y consideracion.

29. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
reunid para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la
misma, asi como al maximo o6rgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinion
técnica emitida por el Ing. A. José Guadalupe Hernandez Hernandez, Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se considera factible la autorizacion del Acuerdo por el que
se aprueba la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Colon.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Colén, Querétaro aprobd en
el punto 4, apartado |, inciso 3) del Orden del Dia, por Mayoria Calificada de votos de
sus integrantes, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA la actualizaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Coldn, en razén y términos de las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en
la opinién técnica descrita en el considerando veintisiete del presente Acuerdo, emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

SEGUNDO. Quedan derogados los instrumentos anteriores de desarrollo urbano: el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, del 30 de mayo de 2005. El Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Colén del 09 de septiembre de 2008 y el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de Galeras, del 18 de agosto de 2016, en razén y términos
de las consideraciones técnicas y argumentos vertidos en la opinion técnica descrita en el
considerando veintisiete del presente Acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, a que previo a la
inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del
Registro Publico de la Propiedad, del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn,
remita el Programa y sus anexos en copia certificada que a efecto emita la Secretaria del
Ayuntamiento y al Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a efecto de que se verifique
la congruencia, coordinacion y ajuste de dicho instrumento con la planeacion estatal y
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federal, tal como lo establece el articulo 44 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para que
protocolice ante Fedatario Publico el presente Acuerdo, y una vez que se dé cumplimiento
a lo dispuesto en el Resolutivo que antecede, lleve a cabo el tramite correspondiente para
la inscripcion ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través del
Registro Publico de la Propiedad. Misma que debera de remitir en copia certificada del
mismo, debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, que de
conformidad con el articulo 51 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, ponga a
disposicién del publico en general un area que servira de consulta del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Colon.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia, para que en
coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y demas Dependencias de acuerdo al
ambito de sus respectivas competencias, inicien los trabajos de creacién, reforma,
modificacion y adecuacion a los reglamentos municipales, asi como realizar aquellos
ordenamientos que se consideren necesarios para el eficaz funcionamiento y operaciéon
del presente instrumento a efecto de presentarlos para su revisién a la Comisién de
Dictamen que corresponda, y en su caso, posterior aprobacion del Honorable
Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 180 dias naturales a partir de la entrada en
vigor el presente.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Dependencias del Municipio, que en el ambito
de sus competencias realicen el seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las
documentales que acrediten su cumplimiento correspondiente a la Secretaria del
Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes
expuestas en el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y
condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién
del mismo

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente acuerdo, asi como la version abreviada del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Colén, por una sola ocasién en la Gaceta Municipal de
Coldn, Qro., en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, en la inteligencia que dichas publicaciones se encuentran exentas del pago de
los derechos que se generen con motivo de las mismas, en términos de lo dispuesto por
el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y en un periddico de mayor
circulacion de la Entidad, a costa del Municipio de Coldn, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 47 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. El presente Programa entrara en vigor al momento de su inscripcion en el

Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través de la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad.

Pag. 14



Gaceta Municipal de Colon Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, a efecto de que dé a conocer en
términos del articulo 13 fraccion Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Municipio de Colén, Qro., el presente Acuerdo al titular del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, asi como a los titulares de las Secretarias del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro correspondiente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
Secretaria de Desarrollo Sustentable, Secretaria Particular, Secretaria de Gobierno, al
Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro a través de la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad, y a las Dependencias Municipales, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, Secretaria de Gobierno, Secretaria de Obras Publicas,
Secretaria de Servicios Publicos, Secretaria de Administracién, Secretaria de Desarrollo
Social, Secretaria Particular, Secretaria de Desarrollo Sustentable, Secretaria de
Finanzas, Direccion Juridica, adscrita a la Secretaria del Ayuntamiento y Direccion de
Proteccion Civil Municipal.

ANEXO
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE COLON
Actualizacion

VERSION ABREVIADA
Considerando

I. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fraccion V, incisos a), b) y
d), establece como atribucién exclusiva de los municipios el poder formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes o programas de desarrollo urbano municipal, participar en la creacion y administracion
de sus reservas territoriales; asi como, autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de
su competencia, y sus jurisdicciones territoriales.

IIl. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en su
articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, serén ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
Entidades Federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales, en el &mbito de la competencia
que les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

lll. El Codigo Urbano del Estado de Querétaro en el articulo 26, cataloga como planeacion urbana “... el
proceso participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacion de instrumentos técnico juridicos,
asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las autoridades competentes
con la participacion de la sociedad, en los términos previstos por el mismo Cddigo, tendientes a la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como a la fundacién, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion ...".

IV. El ordenamiento estatal anterior en el articulo 28, establece que es facultad del Municipio en el ambito
de su competencia expedir Programas Municipales de Desarrollo Urbano.

V. La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Coldn, surge de la necesidad de contar
con un instrumento técnico juridico en materia en planeacion urbana y ordenamiento territorial que
responda a la condiciones y caracteristicas actuales de la poblacion y por tanto a las transformaciones que
ha experimentado el territorio municipal; ya que, el vigente data del afio de 2008.

VI. El dia 06 de agosto de 2025 se llevo a cabo la instalacion del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Coldn.

VII. El dia 24 de mayo de 2023 se llevé a cabo el Foro De Consulta Pblica Ciudadana, en las instalaciones
de la Presidencia Municipal de Coldn, ubicado en Calle Sonora niimero 2, Colonia Centro, Coloén, Qro.

VIII. El proyecto propuesto, cumple con los contenidos establecidos el articulo 11, fracciones |, Il y Il de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi como de los
articulos 28 y 31 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

IX. Por lo anterior, la elaboracion de la actualizacion de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Colon tiene por objetivo establecer un instrumento claro y solido; acorde a las dinamicas del municipio y
congruente con las politicas superiores de planeacion; util y eficiente para la planeacién urbana al corto,
mediano y largo plazo.
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I. Introduccién

El municipio de Colon se encuentra inmerso en una dindmica de crecimiento y desarrollo, en los ambitos:
economico, poblacional y urbano. Esta dindmica se gener6 a partir de la instalacion del Aeropuerto
Intercontinental de Querétaro en el territorio municipal; lo que en consecuencia favorecié el establecimiento
de industria, destacando los ramos de la aeronautica y agroindustrial.

Il. Nivel Antecedentes
I1.1 Bases juridicas y marco de planeacion

11.1.1 Bases juridicas

En concordancia con: el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el cual faculta al municipio para la formulacidn, aprobacién y administracion de su respectivo
plan de desarrollo urbano; los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y51dela
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los articulos 2,3
y 34, fracciones I, lll y V de la Ley de Planeacion, vinculados a los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fraccion 1V,
31,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; se elabora
este instrumento, guiandose principalmente por lo establecido en los articulos 2, 92, 93 y 101 de la Ley
General citada.

11.1.2 Marco de planeacion

El marco de planeacion se constituye por objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidas por
recomendaciones, planes o programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Colén (PMDU Co!on) En el ambito federal: El Plan Nacional de Desarrollo 2025 — 2030, la Estrategia
Nacional de Ordenamiento Territorial (ENOT), el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano 2021 — 2024. Aunado a estos instrumentos, el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano 2020 — 2024.

En el ambito estatal, para la elaboracion del programa, se retoma el eje 4. Medio ambiente e infraestructura
sostenible del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021 - 2027, el cual establece como objetivo general
ordenar, cuidar y vigilar el equilibrio ecolégico, proyectar la infraestructura y el desarrollo para la
prosperidad del presente y el futuro del Estado, objetivo que se considera para la elaboracion de lineas
estratégicas, de accion, gestion y gobernanza; asi mismo, el programa se apega a las politicas y estrategias
establecidas en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PEOTDU), en el que
se posiciona al municipio como Centro de Servicios Municipales y del cual se retomaran las estrategias
relacionadas a la administracion y gestion del desarrollo urbano; asi como el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), instrumento rector en el Estado respecto a
politicas ambientales.

En lo que corresponde al ambito municipal, el programa se alinea a los objetivos y estrategias en materia
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que establece el Plan Municipal de Desarrollo de Colén
2024 — 2027, especificamente en el eje 3 Desarrollo Sostenible.

1.2 Metodologia

El PMDU Coldn, se basa en la metodologia contenida en los Lineamientos para la Elaboracion de los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano (LEPMDU), emitidos por la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU).

11.2.1 Proceso de planeacion

Con el enfoque de ciudades sostenibles, derecho humano a la vivienda, movilidad y acceso a los servicios

y equipamientos de calidad, el proceso de planeacion se encamina a cubrir desde una mveshgac;on "

multidisciplinaria el disefio del territorio a nivel municipal, considerando un esfuerzo compamc{(eg
nsulta

planeacion urbana y los procesos participativos de la poblacién. La implementacién de foros o\
ciudadana, permitio la generacién de espacios participativos donde se identificaron ne -

comportamientos de las personas en materia ambiental, urbana, socio-cultural y econdmica e lte.,

11.2.2 Métodos y materiales

,( a.?jA D,

11.2.2.1 Etapa de preparacion e W\
Para llevar a cabo la actualizacién del PMDU de Colén, se llevaron a cabo los trabajos técnicos ‘eJ AL °\. /
de referencia y de planeacion a nivel internacional y nacional, principalmente la LGAHOTDU Enﬁ\ie -

e

" Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. /
2

Pag. 17



Gaceta Municipal de Colén Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

estatal el Codigo Urbano del Estado de Querétaro. Ademas de los recorridos en campo y foros de consulta,
la actualizacion del PMDU de Coldn se apoya en fuentes oficiales emitidas por instancias internacionales,
federales, estatales, municipales; asi como instituciones auténomas y académicas descritas a
continuacion:

11.2.2.2 Etapa de anélisis

a) Analisis de las personas
Para el analisis de las personas se considero la informacion obtenida del trabajo de campo en el municipio,
que consistio en una serie de entrevistas abiertas a ciudadanos, sobre su percepcién de la imagen urbana
de las localidades; a través de la observacion en los recorridos en campo, se pudo constatar la calidad de
los equipamientos, el acceso a los servicios publicos, las condiciones de la infraestructura, la movilidad
local y los factores ambientales.

a.1) Foros de consulta a través del disefio de grupos focales
! Se realizo6 un foro de consulta ciudadana en el municipio de Coldn, para lo cual se utilizo la técnica

metodoldgica de grupos focales, en donde una de las herramientas fue la cartografia participativa, que es
un elemento clave que facilita las percepciones ciudadanas sobre el territorio representadas de forma
grafica y georreferenciada.

b) Andlisis de los barrios
Comprender la conformacion de la estructura de los barrios, asi como la dinamica espacial y territorial de
cada localidad, en funcion de como satisface las necesidades de las personas y atiende (o agrava) sus
problematicas, permite reconocer la diversidad de los barrios y categorizar a éstos en funcion de sus
interacciones, conforme a la perspectiva centrada en las personas, para delimitar la distribucion
homogénea de las poblaciones desde la significacién y pertenencia social.

c) Estructura urbana y sistema vial
Con base en las localidades establecidas por el INEGI, recorridos en campo y consulta publica, se analiza
el proceso de urbanizacién y evolucién de la dinamica socio-territorial de los centros urbanos, susbcentros
urbanos y los centros de poblacion, asi como la concentracion de equipamientos, servicios y actividades
economicas; asimismo, se identifica la jerarquia de las vialidades principales o de mayor conectividad y
nivel de servicios mediante la categorizacion vial (regional, metropolitana y primaria), que permiten
comprender las dinamicas asociadas en los procesos de crecimiento urbano extensivo, disperso y
fragmentado que ocurren entre de manera intramunicipales (al interior del municipio) y la intermunicipales
(entre municipios).

d) Anadlisis del continuo municipal
Se ubican las unidades espaciales basicas de ordenamiento territorial, que agrupan las areas no
urbanizadas, centros urbanos y asentamientos rurales con base en la Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial de la SEDATU.

e) Administracion del desarrollo urbano
En este apartado se utiliza la informacion vigente proporcionada por el municipio, para analizar los recursos
humanos con los que opera, asi como los procesos y herramientas utilizadas para la autorizacion, control
y vigilancia referente a la utilizacion del suelo. Este andlisis consiste en dos etapas: la primera de
diagndstico y la segunda el planteamiento de estrategias.

Ill. Diagnostico Prondstico

I1l.1 Analisis de las personas

El andlisis de las personas, tiene como finalidad examinar las caracteristicas sociodemogréficas y
socioecondmicas poblacionales, asi como identificar a los grupos homogéneos que se encuentran en
situacion vulnerables. Este analisis se complementa al identificar las necesidades y comportamientos,
vinculados con los derechos humanos expuestos en la declaraciéon universal, asi como en el Articulo 4
constitucional de nuestra Carta Magna.

11.1.1 Andlisis sociodemografico

Con una poblacién de 67, 121 habitantes en 2020, el municipio de Coldn cuenta con 105 localidades: 98
rurales (menos de 2,499 habitantes) y 7 urbanas (mas de 2,500 habitantes), integradas por: Colén (7,591
habs.); Ajuchitlan (6,663 habs); El Blanco (3,434habs.); Galeras (3,348 habs.); Esperanza (3,%403@3&)@34
San José la Pefiuela “La Pefiuela” (2,985 habs.); y San lldefonso (2,766 habs.)? & Yo

X o

2 Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Principales resultados por localidad (ITER).
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A nivel estatal, el municipio de Col6n ocupa la tercera posicion en extension territorial, con una superficie
de 807.24 kilometros cuadrados®, y una densidad poblacional de 83.15 habitantes por kilémetro cuadrado.
En las Gltimas tres décadas, el municipio de Colon ha mostrado un crecimiento moderado, en 1990 contaba
con 36,960 habitantes y para el 2020 incrementé g 67,121 habitantes.

En este periodo la tasa crecimiento anual poblacional se comporté de la siguiente manera: De 1990 a 2000
(2.41%), de 2000 2 2010 (2.18%), para la década de 2010 a 2020 disminuy6 (1.44%), ubicando al municipio
por debajo de la media estatal (2.6%) y por encima de la nacional (1%).

111.1.1.2 Estructura de los hogares

Tipo de hogares. De acuerdo con la clasificacién de hogares familiares definidas en el Censo de Poblacién
y Vivienda 20204, en el municipio de Colén, de cada 100 hogares familiares: 69 son nucleares, 22 son
ampliados, 1 es compuesto. De cada 100 hogares no familiares: 8 son unipersonales, 1 es corresidente.
Jefatura familiar. En el municipio de Colén existen 4, 241 hogares que reconocen a las mujeres como
jefas de familia (26%); mientras que en 11, 905 hogares reconocen a los hombres como jefes de familia
(74%).5

11.1.1.3 Servicios bésicos de agua potable, drenaje y electricidad

111.1.1.3.1 Agua )

En el municipio de Colén se tienen registrados 130 bordos, 6 manantiales, 70 pozos, 107 tanques de
almacenamiento, 12 norias y 7 corrientes superficiales. Estos sistemas son utilizados para cubrir las
necesidades pecuarias, domésticas y agricolas, ademas las presas de la Barranca de la Esperanza; la de
Las Cabras, Colén y La Soledad que benefician a los habitantes de Col6n y Toliman.®

El 53.7% de la superficie de Colon cuentan con agua entubada (tubos o mangueras); mientras que el 46.4%
presenta una cobertura deficiente. De las 16,130 viviendas particulares habitadas, el 97.70% disponen de
agua entubada, y el 45.4% dentro de la vivienda; y el 52.20 en el predio de la vivienda.

111.11.1.3.2 Drenaje

El 81.4% de la superficie municipal no cuentan con red publica de drenaje. 14,799 viviendas particulares
habitadas tienen drenaje, equivalente al 92%.

111.1.1.3.3 Electricidad

En el municipio se caracteriza por tener una buena cobertura del servicio de electricidad en la vivienda, de
acuerdo con los datos del INEGI, para el 2020 se contabilizan 15,953 viviendas particulares habitadas que
cuentan con este servicio basico, que representa una cobertura del 98.9% municipal.

11.1.1.5 Infraestructura

11.1.1.5.1 Alumbrado ptblico

El 4227% de las localidades de Colon carecen del servicio de alumbrado publico, afectando
aproximadamente a 36, 733 habitantes. (INEGI| 2020). Cabe destacar que el 2% de las luminarias de
paneles o médulos solares se ubican en la pequeiia localidad de Tierra Adentro.

I11.1.2 Identificacion de grupos de poblacién de acuerdo con sus caracteristicas sociodemograficas (grupos
homogéneos)

A nivel municipal, los grupos homogéneos de personas en condiciones de vulnerabilidad se clasificaron de
la siguiente manera: mujeres, personas con discapacidad, poblacion hablante de lengua indigena, y
adultos mayores de 60 afios y mas.

11.1.2.1 Perspectiva de género

El 50.52% de la poblacion en Col6n son mujeres. El municipio registra 11,898 mujeres de 12 afios y mas
que integran la Poblacion Econémicamente Activa (PEA), equivalente al 38% de la poblacién municipal.
El 77.10% son trabajadoras asalariadas, el 18.58% laboran por cuenta propia, 3.68 % trabajan sin recibir
pago, y el 0.64% son empleadoras. (INEGI, 2020).” Las mujeres en Coldn trabajan principalmente como
comerciantes, empleadas de ventas y obreras. La cabecera municipal y Ajuchitian concentran el mayor
nimero de mujeres artesanas dedicadas a la elaboraciéon de productos hechos de lana. Las nuevas
generaciones contintan realizando este tipo de trabajos con técnicas ancestrales en telares de madera.

3 Superficie catastral del Estado de Querétaro, 2023. >
* De acuerdo con el INEGI, Los hogares familiares son aquellos donde por lo menos uno de sus integrantes tiene lazos, e parentes
con el jefe del hogar. :

# Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Tabulados del Cuestionario Basico (Persona de referencia)."Poblacién en
por municipio, sexo y grupos de edad segtn parentesco”.

® Plan de Desarrollo Municipal 2012-2015. Colén Querétaro. (P.23-24). =
7 Censo de Poblacion y Vivienda 2020. Tabulados Cuestionario Ampliado. “Estimadores de poblacion de 12 afios
distribucion porcentual seguin division y ocupacional”.

Pag. 19



Gaceta Municipal de Colén Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

111.1.2.2 Poblacion indigena

El municipio registro en 2020 a 163 individuos que hablan lengua indigena, que representan el 0.26% de
la poblacion municipal, el 45.3% son hombres y 5.7% son mujeres®. El 67.7% hablan el otomi y el 15.5%
el ndhuatl. 9 Las comunidades que registra mayor poblacion de hablantes de lengua indigena son:
Ajuchitlan Salitrera, El Poleo, Esperanza, Salitrera, Santa Rosa de Lima y la Cabecera municipal.

Por otra parte, se registran 802 personas que se considera afromexicana negra o afrodescendiente que
represente el 1.34% de la poblacion municipal (INEGI, 2020). Esta poblacion se concentra principalmente
en la Cabecera municipal, Ajuchitién, El Carrizal, Esperanza y Salitrera.

111.1.2.3 Adultos mayores

De acuerdo con el indice de envejecimiento, en Colon hay 27 adultos mayores por cada cien nifios menores
de 15 afios. (INEGI, 2020).1°

La poblacion de adultos mayores en Colon fue de 5,575 en 2020, que representan el 8.03% de la poblacién
municipal.

11.1.2.4 Personas con discapacidad

En el municipio de Colén existen 3,264 personas con discapacidad, que representan el 5.0% de la
poblacion total del gnunicipio, de los cuales 48.0% son hombres y 52.0% mujeres. El 26.9% de la poblacion
de mas de 60 afios, es la que registra mas casos con alguna discapacidad; le sigue el grupo de 30 a 59
afios con el 4.3%; los rangos mas bajos de 18 a 29 afios con un 2.1%, y de 0 a 17 con el 2.0%.11

I11.1.3 Identificacion de necesidades territoriales desde la perspectiva de los ciudadanos. (Ambiental,
Urbano, Econémico, Social, Cultural)

111.1.3.1 Ambito ambiental

El municipio de Colén cuenta con un Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL), aprobado el 08
de febrero de 2018, y publicado el 23 de febrero de 2018 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.?

En el municipio de Colén no existen Areas Naturales Protegidas decretadas; no obstante, la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) reconoce al cerro del Zamorano como
una Region Terrestre Prioritaria (RTP niimero 100)' por su alto endemismo y su cobertura boscosa,
principalmente bosque de encino en buen estado de conservacion.

11.1.3.2 Ambito urbano

De acuerdo con datos recopilados en campo, informacion de los participantes del Foro de Consulta y datos
del Censo de Poblacion y Vivienda 2020, se determinan las localidades que requieren de |a intervencion
de infraestructura en los servicios basicos (agua, drenaje y electricidad).

En el municipio existen aproximadamente 366 viviendas habitadas que requieren de agua entubada en el
ambito de la vivienda. Se requiere de obras de drenaje sanitario para dar atencién a 1,321 viviendas
particulares habitadas. )

En las localidades se requiere construccion y mantenimiento de la superficie peatonal, con elementos que
incluyan el disefio de accesibilidad universal con rampas a nivel, guia podo tactil, ampliacién de banquetas,
sefialética, entre otras. Existe una deficiente infraestructura para el ciclista, que requiere de sefialética
horizontal y vertical de Zona 30 a fin de compartir el carril entre vehiculos motorizados v ciclistas, asimismo,
se requiere la ampliacion de ciclovia que va de Ajuchitlan a la Cabecera municipal.

Equipamientos :

Equipamiento educativo.

En el municipio de Colon se tienen registradas 139 escuelas publicas, con un total de 19,801 alumnos, de
los cuales 52.74% son mujeres y 47.26% son hombres. > En el nivel superior el municipio cuenta con la
presencia de universidades publicas como son: Universidad Autbnoma de Querétaro (UAQ), Instituto

% Censo de Poblacién y Vivienda. Tabulados del Cuestionario Basico. Hablantes de lengua indigena y condicién de habla espafiola.
INEGI 2020.

° Panorama Sociodemografico. Censo de Poblacién y Vivienda. INEGI, 2020,

"% Indice de envejecimiento: es Ia relacion de la poblacién de 60 afios y mas de edad, entre la poblacién de 0 a 14 afios de edad,
cuyo resultado generalmente se expresa por cien.

"' Panorama Sociodemografico. Censo de Poblacién y Vivienda. Tabulados Cuestionario Bésico. INEGI, 2020.
12 Anuario Econdmico 2023, Querétaro Competitivo. Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. (p.24).

' Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Colon, 2017. (p.31).

™ Censo de Poblacion y Vivienda 2020. Principales resultados por localidad ITER.

'® Para el nivel basico se utilizaron datos de la Secretarfa de Educacion Publica (SEP) 2025.
hitps://siged.sep.gob.mx/SIGED/escuelas.html. Para el caso de los niveles medio y superior se utilizé informacién d
Servicios para la Educacion Basica en el Estado de Querétaro (USEBEQ) 2023-2024.
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Tecnologico de Querétaro (ITQ), y la Universidad Aeronéutica de Querétaro (UNAQ), Universidad
Tecnolbgica de Querétaro (UTEQ). De los 2,820 alumnos universitarios inscritos, el 69.89% son hombres;
mientras que el 30.10% corresponde a mujeres.

De los 46,783 habitantes mayores de 15 afios, alrededor de 3,214 son analfabetas, que representan el
6.8% de la poblacion municipal, superando a la media estatal que es 3.5%. Cabe mencionar que dentro de
esta poblacion analfabeta, el 63.84% son mujeres. 16

De acuerdo con cifras del CONEVAL, el rezago educativo en el municipio de Coldn para el 2023 se redujo
a 14,546 individuos. No obstante, con 22.6% de rezago educativo, el municipio se encuentra por encima
de la media estatal con nueve puntos porcentuales.

Equipamiento deportivo

El municipio de Colon cuenta 207 centros deportivo, cifra superior al promedio estatal de 184 espacios
deportivos. Cuenta con: 48 canchas de futbol, 33 de basquetbol, 1 de tenis, 123 de usos mdltiples, 1 de
voleibol. 1 pista de atletismo y trotapista.’”

Equipamiento de salud

El municipio de Coldn se ubica en la novena posicién en equipamiento de salud a nivel estatal. De acuerdo
con los Servicios del Estado de Querétaro (SESEQ), cuenta con 9 Centros de Salud en operacion.
Servicios Publicos

El municipio cuenta con dos panteones ubicados en la cabecera municipal: Panteén del Soriano, ubicado
en la calle Emiliano Ravaza, en el Barrio del Soriano; el otro es el Pante6n Municipal, ubicado en la calle
de Coahuila en la Colonia Centro. Existe otro en la comunidad de la Esperanza, cerca de la carretera estatal
100.

Comercio y Abasto

El Censo de Poblacion y Vivienda 2020, contabiliz en el municipio 6 tianguis o mercado sobre ruedas
instalados en las localidades.

En 2025 se inaugur6 en la cabecera municipal “Punto México”, un mercado artesanal y gastronémico.

Los participantes que acudieron al Foro de Consulta, argumentan que es necesario la construcciéon de un
mercado municipal en la cabecera municipal.

111.1.3.3 Ambito econémico

En el municipio de Colon, de cada 100 personas de 12 afios y mas, 62 participan en actividades
econdmicas; de cada 100 de estas personas, 98 tienen alguna ocupacion. '8 El 71.12% trabaja en el mismo
municipio, el 28.88% en otro municipio y el 1.19% en otra entidad o pais?.

En los tres sectores econdmico, la poblacion de 12 afios y més participa con el 40.79% en el Sector
Terciario; seguido con 38.21% en el Sector Secundario; y con el 21.01% en el Sector Primario.20

Segun la distribucion de la division ocupacional por sexo, las mujeres destacan en el rubro de comerciantes
y empleadas de ventas, actividades administrativas, actividades elementales y de apoyo; los hombres se
desempefian laboralmente en actividades artesanales, agricolas, de la construccion e industriales.
Actividad forestal

Coldn es uno de los cuatro municipios que realiza el aprovechamiento forestal, principalmente de encino.
Colocandolo como el segundo lugar en la extraccion de este arbol maderable. 2!

Actividades agropecuarias

En Col6n predominan la actividad pecuaria de agostadero, una actividad que representa el 58% del total
de la superficie del municipio. El inventario ganadero incluye cabezas de ave, bovino, porcino, ovino,
caprino y conejo. 22

Los principales cultivos que se siembran en Colén son: El maiz de grano, maiz forrajero, frijol, avena
forrajera, chile verde, esparrago, jitomate, Ryegrass en verde y sobre todo alfalfa verde, seguido del maiz
forrajero y maiz de grano.?

Industria

De acuerdo con los datos de la Direccion de Control Ambiental de SEDESU, de los 82 parques y zonas
industriales autorizadas en Querétaro, el municipio de Coldn registra 11 parques industriales.

'8 Censo de Poblacién y Vivienda. Educacién, Tabulados Basicos. INEGI, 2020.

' Anuario Econdmico Querétaro Competitivo. SEDESU, 2021. (p.71).

'8 Censo 2020. Tabulados del Cuestionario Bésico. Caracteristicas Econdmicas.

'® Censo 2020. Tabulados del Cuestionario Ampliado. Movilidad Cotidiana.

 Con base en la distribucién porcentual segtin actividad econdmica del Censo de Poblacion y vivienda. INEGI,
! Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Colén. (P.28).

2 Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local de Colén. (P.27).

# Programa de Ordenamiento Ecolégico Lacal de Colén, 2017. (p.27).
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La industria en el municipio de Colén es un sector en pleno auge con un registro de 50 micro y medianas
empresas,? lo que ha incentivado al crecimiento urbano.

A nivel estatal, el municipio de Colon destaca en la extraccion de oro y plata. En la mina de la comunidad
de La Esperanza se extrae la mayor cantidad de 6palo que trabajan los artesanos del municipio.

Con el incremento de la actividad industrial en el territorio municipal se requiere llevar a cabo programas
de capacitacion con el fin de promover fuentes de empleo en beneficio de la poblacién local.

111.1.3.4 Ambito social

Situacion de pobreza

De acuerdo con datos del Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social (CONEVAL
2020), la situacion de pobreza en el municipio (43.8%), se encuentra por encima del promedio estatal
(32.9%) con una diferencia de 11 puntos porcentuales.

Marginacion

De acuerdo con las dimensiones socioeconoémicas analizadas por el CONAPO en 2020, el grado de
marginacion en el municipio presenta un grado “Bajo”.

Inmigracién

Los datos en 2020 refieren que, de las 67,121 personas que viven en Coldn, el 94% reporté haber nacido
en la entidad, el 6% restante son inmigrantes provienen de otros estados de la Republica Mexicana,
principalmente de la Ciudad de México (24%), Estado de México (22%), Guanajuato (12%).25

Emigracion

En 2020, el INEGI registra 134 personas que salieron de Coldn para vivir en otro pais, de los cuales 115
emigraron a los Estados Unidos de América (86%)2. Cabe destacar que Coldn ocupa el penltimo lugar a
nivel estatal en el flujo de remesas con 2.2 millones de délares y una participacion del 0.3%.27

Adicciones

El municipio de Col6n enfrenta problemas de consumo de alcohol y drogas, principalmente entre los
jévenes, sobre todo en la cabecera municipal, Ajuchitlan, El Blanco, La Esperanza, Galeras, San José
Pefiuelas y San lldefonso. Los participantes que acudieron al Foro de Consulta argumentan que se requiere
de un Centro de Rehabilitacion para las Adicciones en la cabecera municipal.

Estancias Infantiles

De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, en Coldn, el 26% de las mujeres son jefas de
familia?® por lo que muchas de ellas trabajan fuera del hogar. La poblacién considera que se requiere de
espacios destinados a Instancias Infantiles en la cabecera municipal, Ajuchitlan y El Blanco.

Albergues para adultos mayores

Colon registra 5,575 personas de 60 y mas, que representan el 8.30% de adultos mayores a nivel
municipal.2® Cada vez es mas notorio el abandono y maltrato hacia los adultos mayores; |a falta de atencién
y cuidado de los familiares y de las sociedad afectan en gran medida los aspectos biologico, psicologico y
emocional de las personas en edad avanzada, por lo que se requiere de albergues que ofrezcan espacios
destinados para la atencion médica, rehabilitacion fisica, estimulacion cognitiva y la modalidad permanente
que les permita vivir alli.

Seguridad

La Encuesta Nacional de Victimizacion y Percepcién de Seguridad (ENVIPE) 2023, revela datos sobre |a
percepcion de inseguridad en la via ptiblica que experimentan los habitantes de Colén, revelando que el
65% perciben inseguridad en la calle; 79% en el transporte publico y 54% en parques y jardines.

11.1.3.5 Ambito cultural
Equipamientos culturales
e El subsistema de cultura. Est4 conformado por 2 Bibliotecas, 2 Casas de Cultura, 3 Museos, y 1
Auditorio Municipal. Estos inmuebles se ubican en la Cabecera municipal y Ajuchitlan.
e Monumentos histéricos. Cuenta con 80 monumentos histéricos catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH).
o Turismo religioso. Destaca la Basilica de Nuestra Sefiora de los Dolores de Soriano.

 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Colén. (P.28).
2 Censo de Poblacion y Vivienda 2020. Tabulados del Cuestionario Basico. “Poblacién total por municipio de re )
lugar de nacimiento segtin sexo”.

“ Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Tabulados del Cuestionario Basico. Residencia actual y lugar de naci
2 Anuario Econémico Querétaro Compelitivo. SEDESU, 2021 (p.35).

28 Hogares Censales. Tabulado Cuestionario Basico. Censo de Poblacion y Vivienda INEGI, 2020.

# Censo de Poblacion y Vivienda 2020. Principales resultados por localidad (ITER).
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o Haciendas. Se cuenta con la Hacienda de Ajuchitlan, Nuestra Sefiora de la Concepcion del
Zamorano y Nuestra Sefiora de la Buena Esperanza; estas tres abarcaban las estancias, que en
épocas posteriores serian haciendas productivas: La Salitrera, El Potrero, Viborillas, Galeras, El
Blanco, La Pefiuela, San Vicente, San lldefonso, Santa Rosa de Lima, San Martin, El Gallo, El
Rosario, asi como dos molinos de trigo ubicados en cabecera municipal y en la comunidad de El
Saucillo.3?

Vestigios arqueol6gicos

Pefia del Espanto, Cafiada del Rincon, La Pefia, La Jurada, Cueva de las Manitas, Rancho Viejo, Pefia del
Cuervo, Arroyo de las Cuevitas, Los Pilones I, Los Pilones II, Los Pilones IIl, La Luna, El Sol, La Barranquita,
Sombreretillo, La Joya, El Potrero, La Colmena.”

Vestigios prehispanicos

La Cueva de la Leona, La Barranquilla, El Zorrillo, El Sotolar, Casas Viejas |, La Milpa Vieja, El
Sombreretillo, El Arroyo Hediondo, La Joya o Loma Larga, La Colmena, El Organo, El Meco o Nopal Meco,
La Colorada, El Mezote Il, La Jurada |, La Jurada || La rata, La Pefia Colorada, La Cafiada del Rincan, Las
Animas o Pefia Colorada, El Espanto |, La Pefia y Los Panales.

Atractivos naturales

Se cuentan con importantes espacios para las actividades ecoturisticas como la Presa de La Soledad, el
Cafion de los Pilones, Cerro de las Cruces y Cerro del Zamorano.

Hospedaje

Se estima que el municipio de Coldn recibe 60 mil turistas al afio.3! Para ofrecer servicio de hospedaije el
municipio cuenta con 73 establecimientos: 5 hoteles, 2 moteles, 4 cabafias y villas similares, 1
campamento, 60 pensiones y casa de huéspedes, 1 pension y 1 departamentos o casas amuebladas con
servicio de hoteleria. (INEGI 2022).32

111.2 Anélisis de los barrios
Se define como barrio a la zona urbanizada de un Centro de Poblacion dotado de identidad y caracteristicas

propias.3

111.2.1 Identificacion y delimitacion de los barrios

En el municipio de Colén se identificaron los barrios urbanos en la cabecera municipal: Antiguo Rastro de
Burros, Centro Histérico, Centro Sur, Cerro de las Cruces, Del Moral, El Boludo, el CBTA, El Cerrito, El
Tepetate, La Canoa, La Herradura, La Hondonada, La Presa, Las Fronteras, Los Arcos, Los Guilles, Los
Naranjos, Los Quiotes, Milpillas, Pie de la Cruz, Puentecito, Rastro, Salitrillo, San Lorenzo, Soriano y
Unidad Deportiva. De igual manera se identifican las zonas rurales de mayor dindamica, estas son:
Ajuchitlan, Galeras, Esperanza, El Blanco, San José la Pefiuela, San lldefonso, El Zamorano, Santa Rosa
de Lima, Pefia Colorada, Ejido Patria y La Salitrera.

Las localidades urbanas consideradas son: Colon (Cabecera municipal), Ajuchitléan, Galeras, Esperanza,
El Blanco, San José la Pefiuela y San lidefonso.

Las localidades rurales que se consideraron en el andlisis de los barrios corresponden a las cabeceras
delegacionales de: EI Zamorano, Santa Rosa de Lima, Pefia Colorada, Ejido Patria y La Salitrera.

I11.3 Estructura urbana y sistema vial
111.3.1 Movilidad

lIl. 3.1.1 Estructura vial y transporte

Infraestructura peatonal

El SCITEL%, estima que existen 78 localidades que no cuentan con banquetas en ninguna vialidad,
destacando: Ejido Patria, EI Carrizal, El Coyote, El Fuentefio, El Gallo, La Joya, Nogales, Purisima de
Cubos, La Pila, El Potrero, Puerta de En medio, Puerto de San Antonio, Los Trigos, Urecho, Vista Hermosa,
Tierra Dura, La Ponderosa, Entronque Ajuchitlan y Nuevo Progreso.

* Referencia en: https://caminosanjuniperoserra.com/informacion-Turistica-Colon-Queretaro-San-Junipero-Serra.pdf
3! Referencia en: https://www.eluniversalqueretaro. mx/municipios/en-colon-fomentaran-varios-tipos-de- P A
turismo/#:~:text=Anualmente%20el %20municipio%20de %20Col%C3%B3n,director%20de%20 T urismo%20del % 20munigijio]
* Establecimientos de hospedaje registrados por municipio seg(in tipo de alojamiento al 31 de diciembre 2021. INEGF2022.
Secretaria de Turismo del Estado de Querétaro y (DENUE, 2023). KAy
33 Articulo 3, fraccion V, Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. .

¥ Sistema de Consulta de Integracién Territorial, Entorno Urbano y Localidad (SCITEL). INEGI, 2020. el
35 De acuerdo con el SCITEL estas localidades no estan consideradas como Caserios (Localidades no amanzanad. SL
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Por otra parte, aquellas comunidades que cuentan con mas de la mitad de cobertura de banquetas
presentan tramos que requieren mantenimiento y colocacion de elementos de accesibilidad universal
(rampas, cruces a nivel, pavimento tactil, pavimento de advertencia).

Infraestructura ciclista

En el municipio se registran 4,329 viviendas particulares habitadas que disponen de bicicleta como medio
de transporte. A nivel municipal, las localidades de Ajuchitléan, Colon, Santa Rosa de Lima (Santa Rosa
Poblado), El Blanco, San José la Pefiuela y Galeras, concentran el 51% de viviendas que cuentan con este
medio de transporte, 3¢

Dentro de la Cabecera municipal, existen aproximadamente 2.57 km de ciclovia que corre de manera
paralela a la carretera estatal 110, desde calle Los Olivos a Luis Donaldo Colosio; presenta un ancho de
3.00 metros, la superficie ciclista es particularmente utilizada por personas que trabajan en el Banco de
materiales de El Lindero y los establecimientos comerciales ubicados a pie de carretera. También es
utilizada eventualmente por los grupos de peregrinos que acuden a la Basilica del Soriano.

Como parte de proyectos de mejoramiento de la Carretera estatal 110, se requiere de la prolongacion de
la ciclovia hacia la comunidad de Ajuchitian.

Infraestructura vial

Con base en la Red Nacional de Caminos y la Comision Estatal de Infraestructura se identifican las
siguientes vialidades:

Vialidad primaria: Carreteras estatales 100, 110, 130 y 200.

Vialidad secundaria: Colon- El Saucillo; Carbonera- Fuentefio; Esperanza- Pefia Colorada; El Blanco-
Carretera estatal 200; San Francisco-San lldefonso; Carretera 130-Santa Rosa de Lima; Carretera 100-
San Martin.

Infraestructura ferroviaria

Al sur del municipio de Coldn se identifican dos tramos de lineas ferroviarias que conectan la Ciudad de
México con Querétaro. Una de sus rutas atraviesa el municipio de Tequisquiapan, la zona industrial del
norte del municipio de Querétaro y los estados vecinos de Hidalgo y San Luis Potosi; el otro tramo cruza
por San Juan del Rio, la zona centro de la capital queretana y los estados vecinos de Hidalgo y Guanajuato.
111.3.1.1.1 Transporte publico de pasajeros

En 2015, el Instituto Queretano del Transporte (IQT), registra 6 rutas intermunicipales que interconectan
los municipios de Coldn, Toliman y Ezequiel Montes; para el 2020 se agregaron 4 nuevas rutas. La mayoria
de estas rutas circulan por las carreteras estatales 100 y 200, conectando con las cabeceras municipales
de Toliméan, Ezequiel Montes y Zona Metropolitana de Querétaro.

111.3.1.2 Movilidad de conectividad

En las dos Ultimas décadas, la circulacion de vehiculos motorizados en el municipio de Colén crecié 6
veces, pasando de los 2,290 vehiculos en 2000 a cerca de 14,527 en 2023; de los cuales, 54.3 % son
autos particulares, 36.5% camiones y camionetas de carga, 8.7% motocicletas, y camiones de pasajeros
€l 0.6%. Cabe destacar, que en 2020 se registraron 113 colisiones con vehiculos automotores.3”

De acuerdo con datos de la ONU, los autos particulares generan un 18% de las emisiones de dioxido de
carbono (CO2), principal causante del efecto invernadero.

111.3.1.3 Centros generadores y atractores de viajes en el contexto metropolitano

Movilidad a la escuela

De la poblacién municipal de 3 afios y mas que asiste a la escuela, el 87.74% estudia el mismo municipio
y el 12.26% fuera de Colon.?® El 71.71% de los estudiantes se traslada caminando, el 19.79% usa el
transporte ptblico, el 10.21% en vehiculo particular; y el 0.9% en bicicleta.3 Cabe destacar que son mas
las mujeres que se desplazan caminando y usan el transporte publico; mientras que los hombres utilizan
principalmente el auto particular y bicicleta.4®

Movilidad al trabajo

En el caso de la poblacion de 12 afios y més ocupada que se traslada a su lugar de trabajo, el 71.12% lo
lleva a cabo en el mismo municipio; mientras que el 28.88% lo realiza fuera.

* Principales resultades por localidad (ITER) Censo de Poblacién y Vivienda. INEGI, 2020.
 Accidentes de transito por tipo de accidente. INEGI, 2020.

* Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Movilidad cotidiana. Tabulados del Cuestionario Ampliado. i)
* Nota: La suma de los porcentajes del modo o medio de traslado al lugar de trabajo que utiliza la poblacién ocupad
mayor a 100% por aquella poblacién que usa mas de un medio para trasladarse. A,
0 Censo de Poblacién y Vivienda 2020. Movilidad cotidiana, medio de traslado. Tabulados del Cuestionario Ampliadq i,
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El 22.42% se desplaza caminando, el 48.77% usa el vehiculo particular, el 17.61% utiliza el transporte
publico, el 13.88% bicicleta y el 1.85% otros. (INEGI, 2020).41

111.3.1.4 Integracion e interconectividad metropolitana

En las dltimas décadas algunas ciudades intermedias han manifestado un dinamismo econémico, que se
refleja en su en su gradual proceso expansivo; tal es el caso de la ciudad de Querétaro y su expansion
sobre los espacios rurales hacia los municipios de El Marqués y Colén, donde las actividades industriales,
financieras e inmobiliarias estan dando como resultado trasformaciones socioterritoriales con la
modificacion de las actividades productivas, empleos, aspectos culturales y relaciones sociales.

La infraestructura carretera juega un papel de suma importancia en el traslado de personas y mercancias.
A través de las carreteras estatales: 100, 110, 200 y 500, Colon se conecta con los municipios que
conforman la “Zona Metropolitana 1" (Querétaro, Corregidora, Huimilpan y El Marques); la “Zona
Metropolitana II” (San Juan del Rio -Tequisquiapan), y al norte con los municipios serranos.

En 2020, Colén se ha convertido en un referente de crecimiento econdmico con la instalacion de parques
industriales. A 22 km de la capital queretana, en los limites municipales de El Marqués y Colén se localiza
el Aeropuerto Internacional de Querétaro (AIQ), inaugurado en noviembre de 2004, un elemento de
integracion del municipio con la ZMQ.

111.3.2 Estructura urbana
El Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Coldn, sefiala en su Articulo 10 la forma en que se
integra el municipio con sus nueve delegaciones y subdelegaciones. Las delegaciones son: Cabecera
Municipal, EI Zamorano, Salitrera, Ajuchitlan, La Esperanza, Peiia Colorada, Ejido Patria, Galeras y Santa
Rosa de Lima.
De acuerdo a lo establecido por el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(PEOTDU), el municipio de Colén dentro del sistema de ciudades tiene definido un nivel de Centro de
Servicios Municipales.
La estructura urbana y sistema de localidades del municipio se encuentra articulada de |a siguiente manera.
Centro urbano: La Cabecera municipal de Col6n;
Subcentro urbano: El Lindero;
Centro de servicios delegacionales: El Zamorano, Salitrera, Ajuchitlan, La Esperanza, Pefia Colorada, Ejido
Patria, Galeras y Santa Rosa de Lima;
Centro proveedor de servicios: El Blanco, San José La Pefiuela, San lldefonso, San Martin, El Coyote y La
Carbonera;
Corredor urbano (CUR):

e Coldn: Av. Constituyentes, calle Coahuila (tramo Salitrillo — Salvador Diaz Mirén), Calle Francisco
1. Madero, Calle Alvaro Obreg6n (tramo Venustiano Carranza — Aquiles Serdan), Calle Venustiano
Carranza.
Ajuchitlan: Carretera estatal 110 en el tramo que corresponde a la zona urbana de la localidad.
Esperanza: Vialidad de acceso a la localidad.
Galeras: Carretera estatal 200 en el tramo que corresponde a la zona urbana de la localidad.

e El Zamorano: Vialidad de acceso a la localidad.
Corredor industrial (Cl): comprende dos tramos; el primero es un tramo de la carretera estatal 100 con una
extension de 11 km, el segundo se ubica en un tramo de la carretera estatal 200 con una extension de 3.7
km.
Corredor agroindustrial (CAl): contempla tres tramos; el primero se ubica al sur del municipio en un tramo
de la carretera estatal 200 con una extension de 10 km que va de Galeras a Tequisuiapan; el segundo
tramo se ubica en |a carretera estatal 100 con una extension de 10.5 km, el tercer tramo ubicado al oriente
del municipio en la carretera estatal 130 con una extension de 4 km.
Corredor turistico (CT): es el de mayor extension y comprende cuatro tramos. El primer trayecto con 41.8
km sobre la carretera estatal 100; el segundo tramo de 15.6 km comprenden la carretera estatal 100 y su
interseccion con Galeras hacia el oriente con la carretera estatal 200; el tltimo tramo de 20.6 km nace en
la interseccion de las carreteras estatales 100 y 110 con direccion a hacia la cabecera municipal.

111.3.2.1 Identificacion de periferias o areas rur-urbanas en el contexto metropolitano R
Se identifican cuatro procesos de conurbacion entre localidades intramunicipales (al interior del /mﬁucrp:o) g

El primer proceso considera la Cabecera municipal que ha expandido su crecimiento hacia ElL:indero, EJ
Nuevo Rumbo, Nuevo Progreso, Los Quijotes, Rancho San Antonio y La Zanja Grande; el seg({qdo ,pgec' 30,

( :
! Nota: La suma de los porcentajes del modo o medio de traslado al lugar de trabajo que utiliza la poblacién ocup da pue
mayor a 100% por aquella poblacion que usa més de un medio para trasladarse.

S

Pag. 25



Gaceta Municipal de Colén Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

al norte del municipio integrado por el Salitre y El Poleo; el tercero ubicado al suroriente que comprende
las localidades de Santa Rosa de Lima, Santa Rosa Finca y Los Benito; el cuarto proceso, ubicado al sur
integrado por las comunidades de San lidefonso y San Vicente el Alto.

111.3.3 Tenencia del suelo (privada, social y publica)

111.3.3.1 Estructura territorial de la tenencia de la tierra
El municipio de Colon cuenta con una superficie de 80,724.32 hectareas??; el 70 % de la superficie
corresponden a terrenos de propiedad social, administrado por el régimen agrario; el 9 % son terrenos de
propiedad privada; y el 21% corresponde al resto del territorio que considera reservas federales.*3 .
Existen ejidos que se distribuyen en el territorio municipal y en zonas continuas al crecimiento urbano,
destacando las siguientes:

a) Al Norte: Los Trigos, El Coyote, El Carrizal y El Poleo.

b) Al Oriente: Colén, El Lindero, Nuevo Rumbo.

c) Al Poniente: La Carbonera, Vista Hermosa, Puerta de En medio y Palmas.

d) Al Sur: Galeras, Urecho Purisima de Cubos, San Francisco, La Esperanza y El Blanco.

111.3.3.2 Ocupacién y utilizacion del suelo

La superficie urbanizada que se localiza dentro de la propiedad social, en esta superficie destacan
principalmente al sur de la Cabecera municipal, en el Nuevo Rumbo, San Martin, EI Crucero; al surponiente
donde se ubica La Esperanza y San lldefonso. Adicionalmente, se sefiala que parte de las vialidades
generadas en el cambio de propiedad social a urbana, no concluyeron todos los pasos para la
desincorporacion del ejido durante el proceso de urbanizacion; por lo que no se cuenta con la certeza
juridica para la administracion del desarrollo urbano en tramites; asi también, se limita la certeza juridica
para la inversion en obra publica y el cumplimiento de la normatividad del ejercicio del recurso publico.

111.3.4 Asentamiento irregular

En 2022, |a Secretaria de Desarrollo Social del Estado de Querétaro (SEDESOQ), contabiliza 1,289 lotes
distribuidos en 23 asentamientos irregulares, de los cuales: 3 estan llevando un proceso de regularizacion
por parte del Gobierno Federal a través del Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS) y la
Coordinacion de Asuntos Agrarios; 4 a través de la Direccion Estatal de Regularizacion Territorial (DERT);
y 4 a través de la Direccion de Regularizacion Territorial (DRT); los 12 restantes se desconoce su proceso
e instancia encargada de la regularizacion.

111.3.5 Vivienda

El municipio de Colén cuenta con un total de 16,146 viviendas particulares habitadas, que representan el
24% del total estatal. Promedia 4.1 integrantes por vivienda, y 1.3 ocupantes por cuarto.4

Materiales en la vivienda

El Censo de Poblacion y Vivienda refiere que los materiales de construccion de las viviendas particulares
habitadas en el municipio presentan las siguientes caracteristicas:

El 5.8% de las viviendas tienen piso de tierra®. El 98.83% de las paredes en la vivienda estan edificadas
con tabique, ladrillo, block, cantera, cemento o concreto; el 0.58% de adobe; el 0.25% con madera; el 0.17%
con materiales de desechos; el 0.06% con lamina de cartdn; el 0.06% con lamina de asbesto o metélica.
En cuanto a techos se refiere, el 74.6% de las viviendas estan construidas con losa de concreto o vigueta
con bovedilla; el 15.85% de lamina de cartén y asbesto; el 9.12% con lamina metdlica; el 0.15% con teja;
€l 0.06% de madera o tejamanil; y 0.04% con lamina de fibrocemento.46

Acceso a la vivienda

De un registro de 13,295 viviendas propias habitadas, 53.52% es autoconstruida, el 38.53% se mand6
construir, 4.36% por herencia, el 1.71% por donacion del gobierno, el 1.31% la adquirié por compra, y el
0.38% otros.

111.3.6 Mercado inmobiliario

Tenencia de la vivienda

En 2020, el municipio registra un total de 19,056 viviendas, de las cuales 16,146 son viviendas particulares
habitadas, equivalentes al 85% del territorio municipal; el 41% de dichas viviendas se encuentran
distribuidas en las localidades de: Ajuchitlan, Colén, El Blanco, Esperanza, Galeras y San José La Pefiuela.

A N

2 Superficie catastral del Estado de Querétaro, 2023.
** Direccion de Catastro (Superficie municipal y Propiedad Privada 2023)/ Registro Agrario Nacional (Propiedad Social
4 Panorama Sociodemografico de Querétaro. INEGI 2020.
5 Panorama Sociodemografico de Querétaro. INEGI 2020.
“ Censo de Poblacion y Vivienda 2020. Tabulados del Cuestionario Ampliado. (Materiales de techos y paredes)
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Capacidad de compra en el mercado inmobiliario

De acuerdo con datos de la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF), en 2024 el precio de la vivienda en el
Estado de Querétaro ha experimentado un incremento considerable, especialmente en los tltimos afios,
con un aumento anual del 8.9%.

Las limitaciones de financiamiento es una de las principales razones por la que las personas optan por la
vivienda de autoconstruccion que se adquiere mediante ahorros, préstamos familiares o informales. En
Colon y de acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda, de las 13,259 viviendas particulares habitadas
en el territorio municipal, el 53.52% son autoconstruidas.*

111.3.7 Patrimonio histérico y cultural e Imagen urbana
111.3.7.1 Patrimonio histdrico y cultural material e inmaterial
Zonas arqueolégicas

El municipio carece de declaratorias de zonas de proteccion de monumentos arqueoldgicos o histéricos;
sin embargo, existen dentro del municipio diversos vestigios arqueolégicos catalogados ubicados en las
localidades de: Pefia del Espanto, Cafiada del Rincon, La Pefia, La Jurada, Cueva de las Manitas, Rancho
Viejo, Peifia del Cuervo, Arroyo de las Cuevitas, Los Pilones |, Los Pilones Il, Los Pilones lll, La Luna, El
Sol, La Barranquita, Sombreretillo, La Joya, El Potrero, La Colmena.*®

Monumentos histéricos

El municipio de Col6n cuenta con 80 monumentos historicos catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH): Monumentos histéricos (37); Conjuntos arquitecténicos (40); Bienes
inmuebles con valor cultural (3).49

En cuanto a turismo religioso se refiere, Colén es el tnico municipio del Estado que cuenta con una
Basilica, la de Nuestra Sefiora de los Dolores de Soriano, donde se venera a la Virgen de los Dolores del
Soriano, fue construida entre 1880 y 1912, en la cabecera municipal, se estima que anualmente recibe a
dos millones de peregrinos. El municipio forma parte de la Ruta Otomi-Chichimeca con las capillas y
oratorios.

Existe la Ruta de las Haciendas, en la que el municipio cuenta con un registro de dieciséis Haciendas (El
Zamorano, El Potrero, Viborillas, La Salitrera, La Esperanza, El Zamorano, Galeras, El Blanco, San Vicente,
La Pefiuela, San lldefonso, Santa Rosa de Lima, San Martin, El Gallo Colén, El Rosario y Ajuchitlan).
Algunas de ellas han.sido adaptadas para lujoso hoteles y otras sélo es posible apreciarlas desde su
exterior.

11.3.7.2 Imagen urbana

Si bien Colon cuenta con el Reglamento de Anuncios,’ se observa que en la Cabecera municipal,
Ajuchitlan y La Esperanza, falta de regulacion de espectaculares y toldos de los locales comerciales. Por
otra parte, se requiere llevar a cabo proyectos de regeneracion urbana en la Cabecera municipal en las
siguientes calles: Héroes de la Revolucién, Coahuila, Aquiles Serdan, Sonora, Yucatan, Hidalgo y
Michoacan.

11.3.7.3 Patrimonio biocultural (Recursos patrimoniales eco sistémicos y paisajisticos, conocimiento
patrimonial y comunicacion)

Atractivos naturales

Dentro de sus atractivos naturales cuenta con varios sitios de interés los cuales requieren de mayor
promocion de un turismo sustentable e impulsar las actividades comerciantes de las comunidades locales,
como es el caso como la Presa de La Soledad, el Caiion de los Pilones, Cerro de las Cruces y Cerro del
Zamorano, este Ultimo declarado Patrimonio Inmaterial de la Humanidad por la UNESCO en 2009.
Festividades

Una de las festividades mas importantes en el municipio se lleva a cabo en la Basilica de Nuestra Sefiora
de Los Dolores de Soriano, que atrae a millones de peregrinos de la entidad y otras provenientes del
Estado de México, Guanajuato, San Luis Potosi, Michoacan e Hidalgo.

Artesanias

A través de la obtencion de la lana, los artesanos elaboran cobijas, chalecos, sarapes, manteles, chales, y
mas prendas que son decoradas con deshilados y bordados.

También realizan trabajos de joyeria con piedras de dpalo y calcedonia, dichos materiales son extraidos
de las minas ubicadas en la localidad de Nogales.

“" Censo de Poblacion y Vivienda 2020. En Vivienda Tabulados del Cuestionario Ampliado. 7 .
“® Viramontes Anzures, Carlos. "El Lenguaje de los Simbolos. El Arte Rupestre de las Sociedades Prehispanicas” de Quereﬁ;
Historiografia Queretana, Volumen XV, Talleres Gréficos de Gobiemo del Estado, 2005, Querétaro, México, (p. 199- -418); ,';
9 Referencia en: https://catalogonacionalmhi.inah.gob.mx/consultaPublica#contadores
% E| Reglamento de Anuncios fue publicado el08/03/ 2012
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Gastronomia

Dentro de su gastronomia destaca la barbacoa en penca de maguey, los nopales en penca, las gorditas
de maiz, enchiladas, carnitas de queso, ceviche de pescado, los vinos de fruta, dulces tipicos de
chilacayote y frutas cristalizadas y las flores de palma. Destacan las festividades del nopal, el pulque y la
gordita en el mes de marzo. Se elaboran dulces tipicos como la charamuscas, jamoncillos de leche, ate de
manzana, membrillo, calabazate, frutas cristalizadas, dulces de chilacayote, tamarindos y dulces de
guamichixi. Asimismo, Col6n forma parte de la Ruta del Queso y del Vino con algunas fincas en las cuales
se puede disfrutar del vino local y su elaboracion.

1.4 Anélisis del continuo municipal

I1.4.1  Contexto regional (ENOT) y estatal

De acuerdo con la ENOT, el estado de Querétaro pertenece a la macrorregion Centro Occidente donde
coexisten diferentes limites politico-administrativos. Dentro de esta macrorregion, el estado de Querétaro
forma parte del SUR Centro Occidente | (San Luis Potosi-Aguascalientes) junto con los estados de
Aguascalientes, Jalisco, Nuevo Ledn, San Luis Potosi y Zacatecas; asi como del SUR Centro Occidente Il
(Ledn-Querétaro) con Guanajuato, Hidalgo y Jalisco. Asimismo, el municipio de Colén se encuentra
especificamente dentro del SUR Centro Occidente Ill (Leén Querétaro).

En cuanto a los sectores productivos, Colon tiene un rol importante en el sector primario ya que es uno de
los municipios donde predomina la producciéon de maiz, ademas de ser uno de los tres principales
productores de carne de canal, aves y leche a nivel estatal (SDUOP, 2022). Asimismo, en este municipio
se ubica el 13.4% de las zonas industriales del estado, lo cual le confiere un papel significativo en el
subsistema econémico de la entidad (SDUOP, 2022).

111.4.2  Aptitud territorial

En el anélisis de aptitud territorial de Coldn se encontrd que las zonas aptas se encuentran distribuidas
entre el sur de la cabecera municipal y los alrededores de Ajuchitlan, asimismo existen otras zonas
cercanas a las comunidades de Esperanza, El Blanco, Purisima de Cubos, Galeras, San José la Pefiuela,
Vista Hermosa, La Carbonera y El Zamorano. Por su parte, las zonas con aptitud moderada se distribuyen
de manera heterogénea en el territorio, mientras que las zonas no aptas se concentran principalmente en
el territorio del municipio con politicas de proteccion determinadas por el POEREQ.

111.4.3 Andlisis de cuencas

Considerando las definiciones anteriores, la cabecera municipal de Col6n se ubica en la zona funcional
baja de la microcuenca junto con la mayoria de las localidades del municipio, por lo que es importante que
se tomen medidas de prevencién ante inundaciones en estas para evitar afectaciones a la poblacion. Por
su parte, las localidades de Ejido Patria y El Coyote se ubican entre una zona media y una zona baja,
mientras que las localidades de Palmas y Las Cenizas se encuentran en una zona media, en ellas es
necesario la prevencion de erosion del terreno y tomar las precauciones necesarias en caso de presentar
escorrentias y arrastre de sedimentos de la zona alta.

Respecto a los cuerpos de agua mas importantes dentro del municipio se encuentran la presa Colon y la
presa La Soledad al norte de la cabecera municipal. Sin embargo, a pesar de ser los cuerpos de agua mas
grandes del municipio, en la plataforma del Sistema Nacional de Informacién del Agua de CONAGUA no
se encuentra informacion sobre el almacenamiento de estas presas, por lo que seria recomendable
gestionar los recursos e implementar las acciones necesarias para poder contar con esta informacion,
principalmente considerando que durante 2018 el municipio de Colén fue uno de los principales municipios
del estado en extraccion de agua (SDUOP, 2022).

Ill.4.4  Gestion integral de riesgo de desastres (Peligros, amenazas y gestion de riesgo)
En el Municipio de Colén se han identificado diversos riesgos geoldgicos, entre ellos fallas, fracturas y
actividades extractivas como la mineria y bancos de materiales.

Con base en informacion proporcionada por Proteccion Civil del Estado de Querétaro y del Municipio de
Colén, se han identificado varios puntos con riesgo de inundacion. e o
Se localizaron cuatro estaciones de bombeo, seis gasolineras, dos estaciones de gas L.P, tresparques:
industriales especializados en ambito aeroespacial y una especializada en agroindustrid, dleclmete
establecimientos comerciales que manejan, almacenan o transportan sustancias peligrosas; d a(:.uerdo
con el anexo 1851 de CENAPRED, para identificar y evaluar los riesgos asociados doil aéti id
tecnoldgicas que pueden causar desastres o situaciones de emergencia.

%' Guia de contenido minimo para la elaboracién de Atlas de Riesgos.
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En cuanto a los riesgos socio-organizativos, uno de los principales factores identificados es la
concentracion de espectadores, entendida como la aglomeracion de personas con un objetivo comn,
como en eventos deportivos, festivales, ferias o celebraciones religiosas.

1l.4.5 Vulnerabilidad ante el cambio climatico

11.4.5.1 Fendémenos climéticos

En el Atlas Nacional de Vulnerabilidad al Cambio Climatico (ANVCC) se menciona que México tiene una
alta vulnerabilidad ante el cambio climatico al verse afectado por diferentes fenémenos hidrometeorolégicos
debido a su localizacion, relieve y caracteristicas geogréficas (INECC, 2019).

Para el estado de Querétaro, se report6 una vulnerabilidad media de los asentamientos humanos ante las
inundaciones. En cuanto a la vulnerabilidad de los asentamientos humanos por deslaves, el estado de
Querétaro se encuentra en un rango de vulnerabilidad muy alto. El aumento en la temperatura del planeta
generara estrés hidrico en muchas regiones del mundo y el estado de Querétaro no es una excepcion. El
ANVCC sefiala que la produccién forrajera del estado tiene una vulnerabilidad muy alta ante el estrés
hidrico y la produccion ganadera una vulnerabilidad alta tanto al estrés hidrico como a las inundaciones.
111.4.5.1.1 Ondas de calor

De acuerdo con los datos de temperatura de la estacion climatolégica de CONAGUA ubicada en la
cabecera municipal de Colén (CONAGUA, 2025b) durante 2024 Colon registrd 44 dias con temperaturas
iguales o mayores a los 34 °C, que en el contexto de las OC son considerados como un peligro alto por el
CENAPRED (2020). Los meses de abril, mayo y junio fueron los que presentaron cinco o mas dias con
estas temperaturas, destacando el mes de mayo con 25 dias consecutivos con temperaturas maximas
mayores o iguales a los 34 °C. Aunado a esto, durante los Gltimos 50 afios se ha observado un aumento
gradual en la temperatura maxima diaria.

4.6 Areas Naturales Protegidas

Hasta el momento no existen Areas Naturales Protegidas (ANP) federales registradas en el municipio de
Coldn (CONANP, 2025), sin embargo en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de
Querétaro (POEREQ) se establecen seis Unidades de Gestion Ambiental, UGA con politica de proteccion.
De acuerdo con el POEREQ, en el municipio de Colon las UGA mas representativas con esta categoria se
encuentran al norte y al este del territorio, la primera es la Zona de proteccion El Zamorano-El Pinalito con
127.8 km?y la segunda es San Martin con 32 km?. Es de suma importancia que estas UGA se protejan
para asegurar la continuidad de su funcién en el ecosistema y promover un desarrollo sustentable del
territorio.

I1.4.7 POEREQ

El municipio de Coldn tiene un total de 38 UGA cuyas politicas son definidas por el POEREQ en relacion
con su funcién dentro del territorio (Imagen 45). Existen cinco politicas ambientales que varian en funcion
de las caracteristicas de las UGA definidas en el POEREQ (Tabla 23), para el caso del municipio de Colén
las politicas que predominan, en relacién con la porcion del territorio para el que estan definidas, son las
de restauracion (35.8%) y aprovechamiento sustentable (22.5%). En menor proporcién tenemos las UGA
de proteccion (17.77%), conservacion (14.2%) y desarrollo urbano (9.65%).

1.6  Administracion del desarrollo urbano
111.5.1 Normatividad

111.5.1.1 Instrumentos de planeacién vigentes
Por el incremento poblacional, el econémico y urbano territorial del municipio de Colon, es imprescindible
la constante actualizacion y aplicacion de los instrumentos regulatorios y normativos generando en cada
accion las condiciones dptimas para mejorar todos los sectores, estos instrumentos plantean aprovechar
el potencial del territorio asi como las estrategias para evolucionar a un modelo equilibrado.
111.5.1.2 Reglamentos municipales vigentes
El anélisis de la normativa urbana municipal existente, se realizo el siguiente diagnostico:
¢ Reglamento de Policia y Gobierno Municipal que fue publicado en 1997 (mil novecientos noventa..__
y siete), reformado en 2019 ( dos mil diecinueve) si modificar nada la parte urbana, en thubs@m )
destaca lo siguiente:
a) En el "Reglamento” en su Capitulo Segundo de las Construcciones determina las o
tienen los propletanos o] responsables de casa habﬂamén lotes baldios, terrenos
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oficiales, con la obligacion de reponerlos.” 3) “Construir letrinas y fosas sépticas en los lugares que
carezcan el sistema de drenaje.” 4) “Aquellas que establezcan el Codigo Urbano para el Estado de
Querétaro.”

b) Considera el presente “Reglamento” un Codigo, sin estar acorde con las normas y procedimientos
generales para regular las construcciones en el Estado, conforme a las cuales los Municipios
expediran licencias y permisos; las reglas a que deberdn sujetarse todas la obras; asi como la
infraestructura que debera realizarse para la prestacion de los servicios pablicos y obras de utilidad
publica con la normativa actual, por lo que adn lo consideran con este denominativo: Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro. Se ve reflejado en los siguientes articulos 160, 161, 165 por
citar algunos

c) Refiere a las autorizaciones y opiniones técnicas de los Fraccionamientos y Condominios, a la
Direccién de Obras Publicas, lo que no coincide con la actual organizacion municipal.

d) Respecto a las Visitas de Inspeccion describe dentro del proceso administrativo, que el Inspector
debe sujetarse a lo dispuesto en el articulo 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y a este reglamento; sin embargo, establece las facultades del inspector, Gnicamente
para regular y sancionar las actividades del Comercio, no asi las relativas al desarrollo urbano.

e) Seiiala la creacion de un Reglamento de Construcciones que expedira el Ayuntamiento y un Perito
de Obras de fraccionamiento, urbanizacion y construccion de inmuebles; sin embargo en la
actualidad no ha sido creado dicho reglamento ni la figura mencionada por lo que no se tienen
lineamientos para aplicar al respecto.

Es necesario que en todos los ambitos el Municipio se cuente con normativa Util para la toma de decisiones
en materia urbana, que marque los lineamientos y prevenga acciones contra el posible desorden del
territorio. De igual forma se considera que con el fin de proteger la integridad fisica y mejorar la calidad de
vida de los habitantes de Colén, es primordial crear los Reglamentos de Construccion, Desarrollos
Inmobiliarios, De Control de Accesos; y realizar la actualizacion de los Reglamentos de Fisonomia Urbana,
Reglamento de Anuncios, Servicio de Alumbrado Pblico, Parques y Jardines para el Municipio.

111.5.2 Recursos humanos

Derivado de las modificaciones en la estructura y al nombramiento de la Secretaria; actualmente se
denomina Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de conformidad con el Acuerdo por el que se
autoriza la reestructura de la Administracion Publica Municipal de Colén, Querétaro. Publicado en la Gaceta
Municipal La Raza el 30 de septiembre de 2024.

La distribucion administrativa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en concordancia con la
normativa autorizada, ademas de la Secretaria Técnica se contemplan 2 direcciones: Direccion de Ecologia
y Direccioén de Desarrollo Urbano; esta Ultima cuenta con 3 coordinaciones: Coordinacion de Control de
Ordenamiento Territorial, Coordinacién de Planeaciéon y Ordenamiento Urbano y Coordinacion de
Administracion y Control Urbano. Por otro lado, a pesar de que se puede observar que dentro del
organigrama autorizado a la Coordinacion y Gestién de proyectos, esta no se contempla dentro de las
actividades de la Secretaria.

111.5.3 Recursos materiales

Equipo, material, programas utilizados

La atenci6n ciudadana y el desarrollo de las actividades se llevan a cabo en planta baja del edificio donde
se localiza la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

111.5.4 Tramites

Los tramites atendidos en el municipio de Colén, registrados en el transcurso del afio 2025 y la proyeccion
hasta el término del mismo, es de 712 y 1,071 respectivamente. La informacion se obtuvo con base en el
registro por trdmite de la dependencia proporcionado durante la visita a las oficinas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

La mayoria de los tramites que se reciben son autorizados; sin embargo, podrian desfasarse del tiempo de
entrega debido a factores que dependen directamente de los usuarios.

La dindmica de la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Col6n permite desarrollar sus funciones
y actividades para responder a las solicitudes actuales de la ciudadania en materia urbana; sin embarge,..._
algunas de ellas se realizan sin normatividad especifica y se pudieron identificar puntos ¢ ve@cia’é é"i%;,f,,\
capacitacion urbana y administrativa. 3 L,
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1.6 Sintesis

El anélisis realizado en el diagndstico prondstico identifica la problematica del territorio municipal desde
cinco ejes: social, urbano, ambiental, cultural y econémico. Los resultados se presentan a manera de
sintesis general donde se integran los ejes sefialados.

11.6.1 Sintesis de problematicas y necesidades
Las probleméticas detectadas en el diagnostico pronéstico se vincularon con las necesidades manifestadas
por la poblacién del municipio en el foro de consulta ciudadana realizado el 24 de mayo del 2023, en las
instalaciones de la presidencia municipal de Colén.
La problemética urbana del municipio de Colén tiene como eje central el crecimiento urbano disperso; a
partir de éste, se generan diversas situaciones que impactan en distintos dmbitos: ambiental, cultural,
econoémico, social y urbano. A continuacion se enlistan las problematicas y necesidades por sector.
Social

e Apoyo para vivienda interés social.

e Actualizacion del padrén de asentamientos humanos irregulares.

o Percepcion de mayor presencia de adicciones.

e Falta de instancias infantiles.

e Abandono y maltrato de adultos mayores.
Urbano

e Mejora de infraestructura potable, sanitaria y alumbrado publico.

e Movilidad limitada.

e Conflictos administrativos del suelo.

o Deterioro de la imagen urbana.

o Falta de mantenimiento de equipamiento educativo.

o Mejoramiento de vialidades.
Ambiental

e Vulnerabilidad por incendios.

e Contaminacion del suelo y el aire.

e Descarga inadecuada de aguas residuales.

e Riesgos por alteraciones en ecosistemas.

o Deficiente manejo de residuos solidos.

e Erosion por deforestacion y actividades agricolas.
Cultural

¢ Falta de mantenimiento de monumentos histéricos.

o Falta de promocion de actividades turisticas.

e Promocién de actividades artesanales.
Econdémico

e Abandono gradual del sector agricola.

o Baja oferta laboral.

o Falta de apoyo a productos artesanales.

I1.6.2 Escenarios de crecimiento

Durante las dltimas tres décadas, en el municipio de Colon la dindmica demografica presentd un
crecimiento constante. Con este antecedente, se realizé el planteamiento de crecimiento generando tres
escenarios: tendencial, institucional, y programado. En el disefio de los escenarios se consideraron los
horizontes de planeacién definidos por las politicas y los instrumentos de jerarquia estatal y nacional en
materia de planeacion urbana y ordenamiento territorial, quedando establecidos de la siguiente manera:
Corto plazo (2030), Mediano plazo (2039) y Largo plazo (2050).

111.6.2.1 Escenario tendencial
El primer escenario que se construyo fue el tendencial, para éste se considero el crecimiento poblacional
que se presento entre los afios de 1990 a 2020, asi como la Tasa de Crecimiento Media Anual (TCMA) del
mismo que fue de 2.01. Con esta proyeccién se tendrd un incremento poblacional en el largo plazo tje"
54,774 habitantes que representa un incremento del 81.60% con respecto a la poblacion en el §ﬁ0AQG20

111.6.2.2 Escenario institucional
El escenario mstltucnonal se disefié a partir de las proyecmones de poblacron realizadas p, f
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2020; en numeros absolutos el incremento de poblacién es de 34,604 habitantes, para alcanzar al afio
2050 un total de 101,725 habitantes.

111.6.2.3 Escenario programado

El escenario programado se elabor6 considerando las proyecciones de poblacién establecidas para los
municipios y la entidad en el PEOTDU; la TCMA utilizada corresponde a la obtenida para el periodo 2010
— 2020, obteniendo un incremento de poblacion de 35,992 habitantes.

Con la tasa anterior, la poblacion en el largo plazo asciende a a 103,113 habitantes.

Una vez desarrollados los tres escenarios se tomo la determinacion de utilizar el escenario programado
por ser el que se acerca mas al comportamiento del crecimiento poblacional en el municipio de Colén, y
ademas, esta alineado con el PEOTDU.

IV. Nivel Normativo

1V.1 Imagen Objetivo

El desarrollo de la imagen objetivo se centra en la consolidacion del municipio y el ordenamiento del
territorio a través de un modelo de desarrollo sustentable que integre los sectores: social, urbano,
ambiental, cultural y econémico. Con estos criterios se plantea la siguiente imagen objetivo:

El municipio de Col6n en el afio 2050 es un polo de desarrollo integral consolidado, donde'la regulacion
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial impulsaron la dotacion servicios publicos, equipamientos
urbanos e infraestructura y vivienda, fortaleciendo las actividades economicas; lo que conlleva al
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y nivel de vida de sus habitantes. Todo lo anterior,
alineado a los principios de sustentabilidad y cuidada del medio fisico natural del territorio municipal.

El municipio de Colon en el afio 2050, es polo de desarrollo industrial y agroindustrial consolidado, que
cuenta con los servicios publicos, la infraestructura, el equipamiento ha capitalizado su ubicacion geogréfica
e infraestructura instalada para mejorar los niveles de servicios y equipamiento servicios publicos, y
potencializar su competitividad.

IV.2 Objetivo General

Promover un ordenamiento en el territorio que promueva el desarrollo sustentable, integral y eficiente de
asentamientos urbanos y rurales, tomando en cuenta el potencial de desarrollo industrial y agroindustria
considerando las caracteristicas ambientales, sociales, culturales y econdémicas; donde los instrumentos
sean accesibles y en beneficio de la poblacion.

V.3 Objétivos Particulares

IV.3.1 Objetivos particulares para el ambito ambiental
o Crear clusters industriales en la zona sur del municipio
e Preservar zonas de proteccion acorde al POEREQ
o Fomentar el manejo sustentable del agua, considerando su captacion y distribucidn para usos
urbano y rural.
o Prevenir y atender los factores de contaminacion en suelos, aire y cuerpos de agua municipales

IV.3.2 Objetivos particulares para el &mbito urbano
o Reforzar los mecanismos para la administracion del desarrollo urbano municipal.
o Promover la certeza juridica de la propiedad para la poblacion.
e Consolidar el crecimiento urbano sostenible, acorde a las dindmicas socio — territoriales y
demograficas
o Crear espacios publicos accesibles para toda la poblacion

IV.3.3 Objetivos particulares para el ambito econémico
o Diversificar las actividades econémicas
e Aprovechamiento sustentable de zonas turisticas para comercio local

1IV.3.4 Objetivos particulares para el social

e Mejorar las condiciones de habitabilidad (movilidad, acceso a servicios y equipamientos{)f de-fas—
localidades b Lt Ui

IV.3.5 Objetivos particulares para el ambito cultural
s Preservar la zona de monumentos histéricos
o Fortalecer la identidad de las y los habitantes respecto del entorno que habitan
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estado
V.4 Metas
IV.4.1 Metas para el ambito ambiental
Eje ID Meta Plazo
Evitar la contaminacién de mantos freaticos y afluentes de
AMB-1 agua por aguas negras Corto
AMB-2 Promover el cuidado de los cuerpos de agua del municipio | Corto
AMB-3 Prohibir la tala de arboles en el Zamorano. Corto
AMB-4 Regular el uso de suelo de conservacion agropecuaria Corto
Ambiental AMB-5 Crear un plan de trabajo sobre los incendios forestales Medio
Fortalecer el espacio destinado como tiradero de residuos
AMB-6 s8lidos Corto
AMB-7 Monitorear la emisién de contaminantes atmosféricos. Medio
AMB-8 Disminuir la explotacién de pozos y ruptura de tuberias Largo
AMB-8 Evitar el desabasto ocasional de agua Medio
AMB-9 Regular las actividades en cada uso de suelo Medio
1V.4.2 Metas para el ambito urbano
Eje 1D Meta Plazo
. Habilitar espacios publicos que generen una identidad con el i

URB-1 territorio Medio
Mejorar el sistema de residuos a través de un centro integral g

HRE-2 y del sistema de recoleccion de basura Medio
Re-disefiar espacios publicos funcionales (crear espacios con
accesibilidad universal: sefialética, rampas en cruces viales,

URB-3 dimensiones adecuadas en banquetas y libres de obstaculos, | Medio
pavimento tactil, ruta tactil y/o guia podotactil, apoyos
isquiaticos, entre otros.)

Habilitar corredores ciclistas con fines recreativos, turisticos y

URES de conectividad Seip

URB-5 Mejorar [a logistica de las unidades de transporte Corto
Ofrecer e incentivar modos de transporte no motorizado a 5

Urbano NBE. través de infraestructura adecuada e

URB-7 _Momtorear que se cumpla lo estipulado en los respectivos Coito
instrumentos

URB-8 Ampliar el nimero de planteles educativos en todos los niveles | Medio
Rehabilitacion o intervencion por dafios estructurales en "

WRES equipamientos de salud Nedia

URB-10 Promover comercio local en distintos puntos del municipio Medio

i Crear calles completas en zonas del municipio que lo requieran ;

URB-11 y permitan Medio

URB-12 Mej_orar la infraestructura de carretera, transporte y servicios Medio
basicos

URB-13 Reforzar la infraestructura potable, sanitaria y alumbrado Medio

publico

1V.4.3 Metas para el ambito econdémico

Eje ID Meta
ECO-1 Incentivar el ecoturismo en el municipio
ECO-2 Ofrecer modos de transporte mas eficientes para
= b diversificar los modos de traslado
conomico e .
Fomentar el crecimiento del sector agricola (que se
ECO-3 apliquen de manera oportuna instrumentos que eviten

la_especulacién de usos de suelo que incremente el
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Eje ID Meta Plazo
abandono de las parcelas agricolas y disminuyan
gradualmente la productividad del municipio)

Creacion de mercado municipal priorizando a

i comerciantes locales Gara
IV.4.4 Metas para el ambito social
Eje 1D Meta Plazo
SOC-1 Crear programas sociales para vivienda de interés social Medio
Social S0C-2 Actualizar padrén de asentam.ierjtos humanos irregulares Corto
sS0C-3 Crear, mejorar y dar mantenlrmento a espacios y programas Medio
para el desarrollo de la poblacion

1V.4.5 Metas para el ambito cultural

Eje ID Meta Plazo
. Mayor impulso y promocion de espacios para

Cultural GOl los artesanos locales y actividades turisticas Gop

CUL-2 Mejoramiento de la infraestructura cultural | Medio

V. Nivel Estratégico

V.1 Estrategias

V.1.1 Modelo estratégico territorial (Modelo de Ordenamiento Territorial y Estratégico)

El modelo de estrategia territorial esta enfocado en alcanzar la imagen objetivo establecido, para que en el
largo plazo el municipio muestre un crecimiento urbano ordenado ligado al desarrollo integral de sus
localidades conservando sus caracteristicas ambientales, socioeconémicas y culturales.

El modelo territorial se apoya en el sistema de localidades municipal y su ambito de atencion, siendo
prioritario el fortalecimiento del sistema de movilidad, a través del mejoramiento integral de las vialidades
y el sistema de transporte; con lo que se genere una conectividad y accesibilidad eficiente para el
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad del municipio.

V.1.1.1 Consolidacién de la Ciudad Compacta y Eficiencia del Uso de Suelo

La implementacion de usos mixtos tiene como objetivo primordial consolidar el modelo de Ciudad
Compacta y Resiliente. Esta estrategia mitiga la dispersion urbana y el fendmeno de las “ciudades
dormitorio” mediante el aprovechamiento 6ptimo de la capacidad instalada de la infraestructura (agua,
drenaje y electricidad); se maximiza el valor social de los vacio urbanos, permitiendo la reversibilidad de
giros entre espacios habitacionales y de servicios segin la dinamica demografica local (Art. 73,
LGAHOTDU). Ademas, al reducir las distancias de traslado, se logra una disminucién directa en la huella
de carbono.

La mixtura de uso asegura una intensidad de ocupacion continua, transformando zonas monofuncionales,
vulnerables al abandono y la delincuencia, en nodos de convivencia y recreacién. La diversificacion de
actividades en el espacio ptblico es un componente esencial para la reconstruccion del tejido social. La
presencia de personas y la actividad comercial constante actuan como mecanismos preventivos de control
social pasivo, garantizando el Derecho a la Ciudad y la seguridad de los grupos mas vulnerables en los
asentamientos humanos.

V.1.2 Estructura urbana territorial y sistema de enlaces
Centro urbano. Dentro de la estructura urbana territorial es el primer nivel en jerarquia y corresponde a la
cabecera de Colon.

Centro de servicios delegacionales o subcentros urbanos. Corresponde a las localidades con
funciones administrativas de delegaciones municipales y cuentan con servicios administrativos,
equipamiento, infraestructura y zonas de comercio que sirven de apoyo al Centro Urbano. Estas lo ﬁljdadesc; o
son: Ejido Patria, Salitrera, EI Zamorano, Pefia Colorada, Ajuchitlan, Santa Rosa de Lima, Iﬁ’;ﬁérgnz‘a
Galeras y El Lindero. & St
Centro proveedor de servicios. Se le asigno esta jerarquia a las localidades que .ﬁi’hent;
equipamiento educativo y de salud; asi como la infraestructura basica y las vias de comunic ion, s
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lidefonso, El Blanco, San José la Pefiuela, San Martin, La Carbonera, El Coyote Los Trigos, El Carrizal,
Los Quiotes y Los Benitos.

Corredor Urbano (CUR). Se designa esta categoria a las vialidades conectoras con alto flujo vehicular y
con alta densidad de comercios y servicios y cuya dinamica econémica combina usos de suelo que ofrecen
servicios de facil acceso. Este se ubicara en la carretera estatal 110 entre el cruce de las carreteras
estatales 100 y 110 hacia la cabecera.

Corredor Turistico (CT). Es una ruta o via que conecta distintos destinos con atractivos turisticos en una
region, facilitando el desplazamiento y la experiencia de los visitantes al crear un itinerario coherente con
un hilo tematico comuin, como la cultura, la naturaleza o la gastronomia. Se encuentra sobre la carretera
estatal 100, 110 y 130 (las 3 en todo su recorrido por el municipio). La carretera que va de la cabecera a El
Saucillo, pasando por las localidades de El Zamorano y La Carbonera, en esta misma iniciara el segundo
tramo, que conecta a Los Trigos, El Coyote y Ejido Patria.

Corredor Industrial (Cl). Se designa en esta categorfa la vialidad que concentra actividades industriales,
conectada por una red de infraestructura de transporte para facilitar la produccion, distribucion y
exportacion de mercancia.

Este corredor se encuentra en la carretera estatal 100 entre los limites del municipio y la localidad
Esperanza, asi como en la carretera estatal 200, entre el limite municipal con El Marqués hasta el limite
municipal de Tequisquiapan. Asi como, la carretera estatal 500, continuando sobre la vialidad a San
lldefonso hasta el cruce con la via del ferrocarril.

Corredor Agroindustrial (CA). En este corredor se encuentran vialidades que integran y promueven
actividades agropecuarias y agroindustriales, facilitando en la produccion materias primas hasta su
procesamiento, distribucion y comercializacion, procura mejorar la infraestructura vial y la conectividad para
el trénsito de vehiculos y maquinaria. Sobre la carretera estatal 100 desde la localidad de Urecho hasta el
entronque con la carretera estatal 130, y contintia hasta el limite municipal con Ezequiel Montes. Estas
carreteras cuentan con la infraestructura vial para que estos corredores funcionen correctamente.

V.1.3 Estrategia en funcion de la administracion del desarrollo urbano
Reglamentacion municipal inexistente
Se identificé que se requiere la creacion, aprobacion y aplicacion de los siguientes reglamentos:
» Reglamento de Construcciones del Municipio de Colon.
o Reglamento de Desarrollos inmobiliarios del Municipio de Colén, Reglamento de
Estacionamientos.
Reglamentacion municipal que requiere actualizacion o reformas
e Reglamento de Parques y Jardines para el Municipio de Coldn.
° Reglamento de Fisonomia Urbana del Municipio de Colén.
s Reglamento de Anuncios para el municipio de Colén.
» Reglamento de Servicio de Alumbrado Publico del Municipio de Colén.
e Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Colén.
¢ Reglamento Municipal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

V.1.3.1 Propuesta de mejora de la Ley de ingresos municipal

V.1.3.1.1 Homologacién de conceptos

Para optimizar la aplicacion de la Ley de Ingresos Municipal se recomienda realizar un trabajo de
homologacion de conceptos a fin de que se convierta en una herramienta eficaz para el cobro de derechos
e impuestos que genera la autorizacién de acciones urbanisticas por parte de la Secretaria,

V.1.3.1.2 Homologacién de parametros de cobro

Es importante realizar el andlisis, actualizacion y modificacion que corresponda; ya que, de acuerdo a lo
observado en el municipio de Colén, a modo de ejemplo, las clasificaciones y los parametros en cuanto al
calculo del cobro, contrastado con otros municipios colindantes, que vean por la homologacién de los
conceptos y valores de cobro, con la finalidad de evitar su disminucion o aumento excesivo.

También es importante establecer costos determinados para los conceptos, como evitar rangos, ya que
permitiria que sea més facil la aplicacion de la Ley tanto para el funcionario como para los ciudadanos.

V.1.3.2 Proyectos estratégicos para el ordenamiento de la administracion urbana municipal Pt
o Norma técnica para la Asignacion de Nimeros Oficiales. /8

Programa de reconocimiento de vialidades.

Norma técnica para la expedicion de Constancias de Alineamiento.

Lineamientos para potencializar el aprovechamiento de corredores.

Lineamiento para regular y potencializar en proyectos mixtos
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o Lineamientos que determinen la dotacion, distribucion y habilitacion de espacios publicos en los
polos de desarrollo urbano.

e Programa de Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares.

e Programa para la regularizacion de la propiedad privada de los predios que pretendan incorporarse
al desarrollo urbano.

o Ulilizar instrumentos que complementen- los aspectos técnicos como el Catalogo de
Recomendaciones de Accesibilidad para Personas con Discapacidad y el Manual de Disefio
Urbano para el Espacio Publico.

e Crearun sistema de informacion geogréfica que muestre la informacion necesaria como es el caso
de los reconocimiento de vialidades, nimeros oficiales, entre otros.

V.1.3.3 Propuestas para la gxpedicion de tramites de administracion urbana

V.1.3.3.1 Propuesta de reforma de tramites expedidos

Se propone crear mas formatos de solicitud de tramite y agrupar aquellas acciones urbanisticas que
compartan generalidades.

V.1.3.4 Estrategias para la instancia encargada del Desarrollo Urbano
a. Propuesta de organigrama para |a institucién encargada del Desarrollo Urbano
Al considerar proyecciones a corto plazo, se propone el organigrama para la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia que contempla:
e Secretaria.
o Area Juridica. ‘
o Area de Informacién, Recepcion y Control.
e Personal como Apoyo Administrativo.
e Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
e Coordinaciones de Administracién y Control Urbano, Control y Ordenamiento Territorial,
Planeacion y Ordenamiento Urbano.
b. Propuesta del personal incorporado al area
A corto plazo, se propone un total de 17 personas, distribuidas por areas de la siguiente manera:
e Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia (una persona).
o Area juridica (una persona).
o Area de informacién, recepcion y control (dos personas, una persona encargada de los ingresos
por Direccion).
o Apoyo Administrativo (dos personas; de las cuales una persona estara a cargo de la asistencia al
Secretario y otra a cargo de |a asistencia/apoyo a las Direcciones).
Director (a) de Desarrollo Urbano (una persona):
Coordinador(a) de Administracion y Control Urbano (una persona):
Analista(s) Técnico(s) (dos personas) y personal a cargo de Inspecciones (2 personas).
Coordinador(a) de Control y Ordenamiento Territorial (una persona):
Analista(s) (una persona).
Coordinador(a) de Planeacién y Ordenamiento Urbano (una persona):
o Analista(s) Técnico(s) (una persona) y personal a cargo de Inspecciones (una persona).
Perfil profesional del personal requerido para atender el area
Es necesario que el perfil profesional de todo el personal (conocimientos y experiencia) sea afin a las
aclividades que desempefia. Se requiere que todo el personal tenga conocimiento en materia urbana, para
mejorar la eficiencia de sus labores; también, cada uno de los trabajadores conozca su funcion, asi como
del resto del personal, que desempefia dentro de la Direccion y su importancia para alcanzar objetivos
comunes.
Propuestas de capacitaciones necesarias y continuas
En materia urbana, se sugiere crear planes de capacitacién conjunta con la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, Coordinacion de Proteccion Civil (quienes analizan o delimitan zonas de riesgo),
Direccion de Registro Publico de la Propiedad, Direccion de Catastro, Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Comision Estatal de Aguas, y otras instancias que les perfiita .
la adopcion de criterios urbanos, ambientales y juridicos para ofrecer la mejor atencion de lo 4
propios de la Direccion.
o Fortalecer la asesoria del area juridica.
o  Capacitacion de la estructura administrativa municipal y de administracién publica.
e Cursos de software bésicos (p.-ej. office) y especializados.
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o Formacion para el desarrollo humano.

Equipo, material, programas necesarios

Dentro de los softwares complementarios se sugiere:

e Para trabajo administrativo y de inspeccion: paquete Office (Excel, Word, Paint, PowerPoint) y Adobe.

o Andlisis y disefio: AutoCAD, acceso al sistema cartografico de Catastro IDECAT/IDEQUANTUM,
acceso a Consulta Remota Inmobiliaria del Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro,
ArcMap, ArcGIS o QGIS, entre otros programas necesarios para mapeos, instrumentos de planeacion
en otros formatos digitales (no sdlo en PDF).

V.1.4 Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico
La estrategia en funcion del ordenamiento ecolégico considera lo establecido en el POEREQ en cuanto a
las UGA (Unidad de Gestion Ambiental)

V.1.4.1 Zonas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua

Las zonas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA) se constituyen como ejes estructurados de
la Infraestructura Verde del municipio, su reconocimiento formal los posiciona como corredores bioldgicos
funcionales. Garantizan la conectividad ecosistémica, permitiendo el flujo de biodiversidad y el
mantenimiento de servicios ambientales esenciales para la resiliencia urbana, mitigando el efecto de isla
de calor y preservando el paisaje natural de Colén.

V.1.5 Estrategia urbana en funcion de la resiliencia urbana
Se establecen para el municipio de Coldn, estrategias dirigidas a la eficiente gestion de riesgos en el
territorio municipal:

1. Elaboracion del Atlas Municipal de Riesgos

2. Diagnostico territorial de riesgos y resiliencia
Adicional a lo anterior, se recomienda la consulta y aplicacion de las acciones recomendadas por la Guia
de Resiliencia Urbana (2016) elaborada por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
(SEDATU).

V.1.5.1 Estrategias para la reduccion y control de emisiones contaminantes

e Creacion de nuevo Centro Integral de Residuos Sélidos con planta de separacién de basura.

o Establecer estaciones de monitoreo de calidad del aire en el municipio, con énfasis en zonas
estratégicas y representativas del area urbana.

e Realizar andlisis constantes de la calidad del aire dentro del 4rea urbana del municipio y sobre la
carretera estatal 100 y 200 (corredores industrial y agroindustrial) en el area sobre la que transitan
mayormente las personas, asi como en el centro urbano, centro de servicios delegacionales/su
centro urbano y centro proveedor de servicios.

V.1.5.2 Estrategias para la salvaguarda hidrodinamica y la gestion integral de riesgos

La delimitacion de las zonas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua se encuentra alineada al principio
de Precaucion establecido en el articulo 74 de la LGAHOTDU; esta delimitacion ademas de la zona federal
administrativa, integra el reconocimiento de caudales intermitentes y escurrimientos estacionales. Esta
restriccion es una medida de adaptacién al cambio climético, obligatoria para garantizar la seguridad de los
asentamientos humanos.

V.1.5.3 Estrategias para la gestion integral de la resiliencia ambiental y la gestién de la vulnerabilidad social
La articulacion del Atlas de Riesgo, la proteccion de Areas Naturales Protegidas y la declaracion de Zonas

_ de Monumentos Historicos establecen una ruta de planeacion para el manejo de la ocupacion de areas de
riesgo.

V.1.6 Estrategia de movilidad
Como eje fundamental, la estrategia de movilidad se alinea y contribuye a la consolidacién de la estructura
urbana y vial propuesta para el municipio, asi como para la realizacion de las actividades econémicas de

la poblacion y en consecuencia, la mejora en el desarrollo social municipal.

1. Estructura vial i

Vialidades regionales (VR). Carretera Estatal 100, Carretera Estatal 200, Carretera Estatal 110, Carretera—...
Estatal 130. Para estrategia se tiene contemplada la conexion libramiento sur Ezequiel montes,con “"\‘-"@j\
carretera estatal 100 y la Carretera estatal 100 conexion con federal 120. (;\;'*-'\' <
Vialidades primarias (VP). Carretera Esperanza a Vista Hermosa, Camino la Carbonera hacia jfd'o Ratri
La Cabecera cuenta con 2 caminos que conectan con otras localidades, uno hacia la Carbone a(pasan

por el Zamorano) y otro hacia Pefia Colorada, dentro de la localidad estan Francisco . Maderoﬁ\]Lenu
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Carranza, El Moral, Division del Norte en el Lindero, Carretera Estatal 510 en el Zamorano, C. Gladiolas
en Galeras, Carretera Esperanza y Carretera Pefia Colorada en Pefia Colorada, Carretera Estatal 510 en
La Carbonera, S. Martin e Ignacio Zaragoza en San Martin, C. Corregidora en el Blanco y Rio Bravo en
San lidefonso. Se tienen consideradas vialidades que mejoren la movilidad del municipio, una alterna que
conecte la cabecera municipal con la carretera 100, del Nuevo Rumbo a Galeras, pasando por la localidad
Palmas, San José Pefiuelas y la Esperanza, de la Esperanza hacia San Vicente el Alto cubriendo a
Purisima de Cubos y San Francisco, una que conecte San Martin con el Gallo pasando por. Ajuchitlan, otra
en la localidad Salitrera y el Poleo,

Vialidades secundarias (VS). Calles de Pino Suarez, Salvador Diaz Mirén, Del Salitrillo Moral, Del Rio en
la cabecera municipal, Olivo, C los Fresnos, Palmas en El Lindero, Zaragoza en el Zamorano, C. Hacienda
Galeras, C. Tulipan, C. Azucenas, C. Rosas en Galeras, Luis Donaldo y Las Rosas en Santa Rosa Lima,
Plan de San Luis, C. Revolucion, Belisario Dominguez en San José la Pefiuela, S. Martin e Morelos en San
Martin, Luis Donaldo Colosio, Francisco Villa, Vicente Guerrero, Fernando de Tapiar en El Blanco, C. Rio
Coatzacoalcos, C. Rio Lerma, C. Rio Nazas, Rio Colorado en San lidefonso. Se tienen proyectadas
vialidades en las localidades de Palo Alto, Salitrera, El Zamorano, La Carbonera, Ejido Patria, Nuevo
Progreso, EI Nuevo Rumbo, Ajuchitlan, San Martin, Santa Rosa Finca, El Blanco, Esperanza, Viborillas,
entre otras.

En conjunto con la estructura vial descrita, se propone la intervencion de nodos viales, los cuales se
caracterizan por ser puntos de cruce de dos o mas vias al mismo nivel, en los que podria existir
discontinuidad en el transito vial. Estas acciones se clasifican en obras de mejoramiento o construccion.
Se debera de considerar lo establecido en la NOM-004-SEDATU-2023, Estructura y disefio para vias
urbanas. Especificaciones y aplicacion. Publicada en el Diario de la Federacion el 12 de abril de 2024.
Aunado a lo anterior, se propone la creacion de redes de movilidad activa e intermodal en las localidades
rurales, integrando la infraestructura peatonal y ciciclista; disefiando espacios que permitan la movilidad
segura y eficiente para todos los sectores. La estrategia plantea designar vias que conecten comunidades
rurales con la cabecera como Vias Compartidas donde se garantice un carril seguro para peatones y
ciclistas, garantizando la seguridad peatonal y creando rutas alternas para las peregrinaciones en el
municipio.

V.1.7 Estrategia de vivienda

Diagnéstico y aprovechamiento de vacios urbanos y vivienda deshabitada

Programa de regularizacién para escrituracion de inmuebles/ viviendas

Promocion de prototipos de viviendas para la poblacion econdmicamente vulnerable

Creacion y actualizacion de normativas asociadas a la construccion

Homologaci6n de tramites municipales, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, en materia de autorizaciones inmobiliarias. 52

6. Elaboracion del Programa de Evaluacion de la Vivienda Adecuada en Asentamientos Humanos

7. Profesionalizacion en materia de vivienda del area a cargo del desarrollo urbano del Municipio

8. Promocion de la edificacion de vivienda del segmento social, econémica y popular

P oN s

V.1.8 Estrategia de equipamiento e infraestructura urbana

1. Mejoramiento de la red hidraulica e hidrosanitaria.

2. Mejoramiento de los equipamientos de educacion, salud y recreacién
3. Equipamientos urbanos para el desarrollo integral y econémico

V.1.9 Estrategia en funcion de la conservacion y proteccion patrimonial
La estrategia en materia de conservacion y proteccion patrimonial se enfoca en la aplicacion de acciones
dirigidas a: Monumentos histéricos, zonas arqueolégicas, arquitectura vernacula e imagen urbana.

En la zona de amortiguamiento se pretende proteger la imagen urbana y limitar/restringir la intervencion
urbana. EI municipio de Col6n cuenta con 80 monumentos histéricos catalogados por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia (INAH): Monumentos historicos (37); Conjuntos arquitecténicos (40); Bienes
inmuebles con valor cultural.

La estrategia establece la recuperacion de la imagen urbana en los sitios turisticos dentro del munic
la vez que se realza el valor de los espacios urbanos. ;

ipiora—_

** Consiltar apartado 5.1.3 Estrategia en funcion de la administracion del desarrollo urbano.
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V.1.10 Estrategia en funcién del desarrollo econémico

La estrategia economica pretende consolidar el turismo natural y paisajistico, a fin de aprovechar la
infraestructura turistica en la zona de estudio, para que de manera ordenada se promueva la instalacién
de actividades relacionadas con alimentos y bebidas, hospedaje, entre otros.

En cuanto al sector primario (agricola y agroindustrial), es imperativo fortalecer la integracién de cadenas
de valor que lo vinculen con el sector secundario (manufactura). En el sector secundario, la estrategia
plantea vincular |a oferta laboral industrial con la poblacion local.

V.1.11 Estrategia en materia de perspectiva de género

Esta estrategia busca la inclusion de las mujeres al espacio publico y a las dinamicas urbanas de la ciudad
libre de violencia. La proporcién de espacios publicos seguros es indispensable para combatir la violencia
de género en las ciudades, ya que genera una identidad con el espacio y el querer ocuparlo, por lo que el
mejoramiento urbano puede incidir en que los espacios sean usados por mujeres y nifios, ya sea solo de
paso o de permanencia para realizar actividades de recreacion, estudio o descanso.

V. 2 Zonificacién del territorio
La Zonificacion del territorio se clasifica en dos tipos: Zonificacion Primaria y Zonificacién Secundaria.

V.2.1 Zonificacién Primaria
La Zonificacion Primaria establece el desafio del territorio y su ocupacion para lo cual se clasifica en: Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

31 de marzo de 2026

Zonificacion Primaria

Suelo Superficie (ha) Porcentaje
Urbano 10,705.01 13.26%
Urbanizable 8,723.84 10.81%
No urbanizable 61,294.73 75.93%
Total 80,723.58 100%

V.2.2 Horizontes de planeacion
La estrategia de planeacion urbana y el método estratégico territorial se apoyan en los horizontes de
planeacion que se establecen de la siguiente manera:

e Corto plazo (2025-2030)
e Mediano plazo (2031-2039)
e largo plazo (2040-2050)

Plazo Superficie (ha) Porcentaje

Corto 1,689.81 19.37%
Mediano 2,534.10 29.05%
Largo 4,499.93 51.58%
Total 8,723.84 100.00%

V.2.3 Areas de actuacion
Derivado del modelo estratégico territorial y considerando las politicas de desarrollo urbano estatal y
municipal, se definen areas de actuacion que requieren de acciones estratégicas y criterios normativos y
de regulacion especificos.

V.2.3.1 Conservacion patrimonial
CP 1. Poligono de la Zona de Monumentos Histéricos de Colon.

V.2.3.2 Proteccion y conservacion ambiental
CA 1. Zona de Proteccion El Zamorano — El Pinalito;
CA 2. Zona de Proteccion San Martin

V.2.3.3 Proteccion a cuerpos de agua y escurrimientos
PCA 1. Presa La Soledad
PCA 2. Presa Col6n
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PCA 3. Zona de Proteccion a Cuerpos de Agua y Arroyos (Colon, El Cacalote, EI Moro, La Tinaja, Las
Cabras, Pinal del Zamorano y San Lorenzo, Ajuchitlan)

V.2.3.4 Mejoramiento urbano
MU 1: Col6n

MU 2: El Zamorano

MU 3: Ejido Patria

MU 4: Puerta de Enmedio
MU 5: Las Cenizas

MU 11: Purisima de Cubos
MU 12: La Carbonera

MU 13: Ajuchitlan

MU 14: La Zorra

MU 15: Vista Hermosa

MU 6: Nogales MU 16: El Coyote
MU 7: El Saucillo MU 17: Esperanza
MU 8: Galeras MU 18: San José la Pefiuela

MU 9: Los Benitos MU 19: Pefia Colorada

MU 10: Urecho

V.2.3.5 Consolidacion urbana
CU 1: El Carrizal

CU 2: Los Quiotes

CU 3: El Nuevo Rumbo

CU 4: Nuevo Progreso

CU &: San lldefonso

V.2.3.6 Potencial turistico
PU 1. Los Trigos
PU 2. Salitrera

V.2.4 Zonificacién Secundaria

CU 6: San Vicente el Alto
CU 7: Los Benitos

CU 8: Santa Rosa Finca
CU 9: Santa Rosa de Lima
CU 10: Salitrera

La Zonificacion Secundaria es definida por la LGAHOTDU (articulo 3, fraccién XL) como la determinacion
de los Usos de suelo en un Espacio Edificable y no edificable, asi como la definicién de los Destinos

especificos.

V.2.5 Usos de suelo

Los usos de suelo consideran la clasiﬁgaci()n establecida en la Zonificacion Primaria, definiendo usos para

Areas Urbanas o Urbanizables y para Areas No Urbanizables.

N COLON

e S

Zonificacion Secundaria

Suelo Superficie (ha) Porcentaje
Urbano

Habitacional Rural, densidad Baja (HR-Bj) 2,910.14 3.61%
Habitacional Rural, densidad Minima (HR-Mn) 665.04 0.82%
Habitacional Mixto, densidad Minima (HM-Mn) 826.44 1.02%
Habitacional Mixto, densidad Baja (HM-Bj) 763.66 0.95%
Habitacional Mixto, densidad Media (HM-Md) 1,291.17 1.60%
Habitacional Mixto, densidad Media Intensiva (HM-Mdl) 1,491.04 1.85%
Habitacional Mixto, densidad Alta (At) 115.98 0.14%
Habitacional Mixto Medio, densidad Media Intensiva (HMM-Mdl) 59.8 0.07%
Comercio y servicios densidad Baja (Cs-Bj) 325.63 0.40%
Comercio y servicios densidad Media Intensiva (Cs-Mdl) 2,301.24 2.85%
Equipamiento (E) 769.49 | 0.95%
Espacios Verdes y Abiertos (EVA) e PRy 887 ¢ 0.03%
Industria (1) /’Z/"@Z %w) ?ﬁ;\b ,51‘;)
Agroindustria (Al) {50 -‘2 51%
Agroturistico (AT) \\‘-r'- @/76%

0, He AYUNTAMIENTO DE é)
45 25
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Zonificacion Secundaria

Suelo Superficie (ha) Porcentaje
Subtotal Urbano 19,428.85 24.07%
No Urbanizable

Proteccién Ecolégica (PE) 17,047.22 21.12%
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA) 1,367.70 1.69%
Ecoturistico (ECO) 348.88 0.43%
Conservacién Agropecuaria (CA) 17,841.53 22.10%
Conservacion Ecoldgica (CE) 24,689.40 30.59%
Subtotal No Urbanizable 61,294.73 75.93%
Total 80,723.58 100%

V.2.6 Criterios Normativos y Tabla de Compatibilidades
Interpretaciéon de Nomenclatura de usos habitacionales
La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad.
A continuacion, se presenta la descripcion de cada una.
Uso: HR: Habitacional Rural
HM: Habitacional Mixto
HMM: Habitacional Mixto Medio

Densidad: Mn: Minima

Bj: Baja

Md: Media

Mdl: Media intensiva

At: Alta
Coeficiente de Ocupacidon del Suelo
El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con
construccion, se establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificaciéon en planta
baja, al multiplicarlo por la superficie total del lote.
Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el COS sera de 0.05, independientemente del uso
asignado en la zonificacién secundaria.
Coeficiente de Utilizacién del Suelo
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccion que puede
tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo nivel medio
de banqueta destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nimero de veces que se construye la
superficie total del lote. Se calcula con la siguiente expresion matematica:
CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
En las Zonas de Proteccion Patrimonial y Conservacion, el CUS debera respetar el contexto urbano,
evitando alterar la tipologia, perspectivas y perfiles urbanos historicos y su marco natural.
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso
asignado en la zonificacion secundaria.
Coeficiente de Absorcion del Suelo
El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar libre para
permitir la permeabilidad o infiltracién de agua, y estara sujeta a lo dispuesto en la Tabla Normas Generales
para el municipio de Coldn. Dicha superficie podra ser cubierta con materiales permeables.
Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se.dificulte la infiltracion
del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de’s ig5-contaminantes,
o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible cumpli
de Desarrollo Urbano determinara si es viable exentar el coeficiente d ".u. mpregy\cuando se
implemente un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de faguas p
indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instaldgion

‘,A
&
o
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arquitectonico y debera ser avalado por la autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de aguas residuales y tratadas.

Alturas y niveles

La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros lineales
se considero la altura minima de entrepiso de 2.5 m como maximo para uso habitacional para uso comercial
y servicios®. La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y sera
establecida en la normatividad de construccién correspondiente.

El numero de niveles se determina mediante la siguiente formula: CUS/COS = Nimero maximo de Niveles
permitidos.

En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y
cuando no sea para otro destino, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel medio de
banqueta.

Densidad

La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de
terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Densidad Literal Factor No. De viviendas por ha
Minima Mn 500 20

Baja Bj 286 34

Media Md 167 59

Media intensiva Mdl 120 83

Alta At 90 111

Aplicacion de usos de suelo para predios con mas de una zonificacién primaria y secundaria

Para predios que tengan asignados dos o mas usos de suelo urbanos en la Zonificacion Secundaria, el
propietario podra optar por la zonificacién que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno o mas usos de suelo urbanos en la zonificacion secundaria, y que
cuenten con uno 0 mas usos de suelo identificados en la zonificacion secundaria como: Equipamiento,
Conservacion ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua y Proteccion Ecoldgica, el H.
Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicacion total de una de las zonificaciones en el predio.
Tabla de Compatibilidad de Usos

Para establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elaboré la Tabla
de Compatibilidad de Usos de Suelo, la cual considera la clasificacion del catalogo SCIAN.

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes o
compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las
autoridades competentes en la administracion del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con alguna zona
por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no serén autorizados por la autoridad competente en la
administracién del desarrollo urbano.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar para
que se establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.
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V.2.7 Normas Generales
Normas Generales para el municipio de Col6n

Altura (1)
" Viviendas o N - Superficie | Frente
Usos Clave Densidad COS | Area libre | CUS | CAS | Numero | Maxima | |ote tipo | minimo
por ha de total en m? m
niveles m
As Aislada 10 0.5 0.5 1 0.4 2 5 1,000.00 20
Mn Minima 20 0.6 0.4 12 ] 03 2 5 500 15
Habitacional Bj Baja 35 0.7 0.3 14 | 0.3 2 5 350 12
Md Media 59 0.75 0.25 15| 0.2 2 5 200 10
Mdl | Media intensiva 83 0.75 0.25 225( 0.2 3 75 150 10
At Alta 90 0.80 0.20 24 (015 3 75 100 8
Industria | No aplica No aplica | 0.8 0.2 16 | 0.2 2 No aplica 300 15
Agroindustrial | Al No aplica No aplica | 0.6 0.4 06 | 0.2 1 No aplica 1,000 20
Agroturistico [ AT No aplica No aplica | 0.5 0.5 1 0.4 2 No aplica 1,000 20
Ecoturistico | 'ECO No aplica No aplica | 0.05 0.95 0.10 | 0.95 | No aplica | No aplica | No aplica | No aplica
(a:;?:::éi:ir?: CA No aplica No aplica | 0.05 0.95 005| 1 1 No aplica | No aplica | No aplica
*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un asentamiento irregular, siempre y cuando sean i a vivi ifamiliar, podran tener

una superficie minima de 90 m? con un frente minimo de 6m, hasta la establecida en la tabla anterior de acuerdo con su Zonificacion Secundaria.
“El minimo de metros cuadrados de conslruccién de una vivienda en el Municipio de Colén, sera de 45.00 m? sin importar su densidad, siempre y cuando
cumpla con los principios de una vivienda digna y decorosa en los términos de la Conslitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Norma 1. Alfura maxima permitida

La altura maxima permitida se determinara con base en lo sefialado en la Tabla 54. Normas Generales
para el municipio de Colén, a excepcion de aquellos predios que se encuentren dentro de la Zona de
Monumentos Histéricos® o colindantes a éstos, en estos casos sera necesario contar con la autorizacién
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). En caso de que ninguna de estas Dependencias
se manifieste especificando el nimero de niveles, la construccion no podra tener mas de 2 niveles o una
altura maxima de 5 m.

La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de este, y sera establecida en la
normatividad de construccion correspondiente.

La altura méaxima permitida debera incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de
maquinaria, entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.

Norma 2. Vialidades

El Sistema de Enlaces y Estructura vial®, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del
municipio, asi como su estructura de enlace e integracion a nivel regional, municipal y local.

Las vialidades proyectadas se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se aplicara
independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la Constancia de
Alineamiento correspondiente. Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su
momento ser transmitidas a titulo gratuito a favor del 6rgano de gobierno correspondiente para ser
reconocidas como vias pblicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por
condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la que
fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccién establecida en
ninguna de las partes de su conformacion. Las vialidades definidas como regionales, primarias y
secundarias, asi como las que establezca para tal efecto el H. Ayuntamiento, por ningin motivo contaran
con elementos de obstaculizacion, plumas de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidap,el{—-‘---, P
libre trénsito de la ciudadania sobre las mismas. TS L

De igual manera, no se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién meno ,q,‘?f\ O.QQ
m, debiendo a su vez asegurar una circulacion peatonal libre de obstaculizaciéon no menor a (z‘a rl);\,é f

% Consultar Areas de Actuacién, apartado V/.2.3.1 Conservacién patrimonial.

Pag. 43



Gaceta Municipal de Colén Numero 42 Tomo | 31 de marzo de 2026

ambos paramentos dentro de dicha seccion, debiendo contemplar lo correspondiente a los manuales de
accesibilidad universal vigentes.

Norma 3. Fusién y subdivision

Para el caso de la Subdivision de Predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones
resultantes deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla 54. Normas
Generales para el municipio de Colon.

Respecto a la Zona de Monumentos Histéricos de Coldn, las subdivisiones se permitiran siempre y cuando
no sean monumentos histéricos o artisticos. En todo caso, se debera realizar por el régimen de propiedad
en condominio.

En el proceso de Subdivision de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacion Primaria,
se debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio debera ser mayor a 200.00 m2; la densidad
debera corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de la subdivision deberan
tener un frente minimo establecido en la Tabla 54. Normas Generales para el municipio de Colon y deberan
contar con frente a la via publica debidamente reconocida.

Cuando dos 0 mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificacion Primaria, podra optarse por la
zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida sea
por el uso que le dio origen. En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la establecida en la
zonificacion elegida para el predio.

Se establece como prohibida la fusion de predios cuya Zonificacion Primaria esté establecida como urbano
y/o urbanizable con aquellos predios cuya Zonificacion Primaria sea No urbanizable.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera determinado
en el programa que para el efecto se elabore.

Aquellos predios que NO provengan de una autorizacion inmobiliaria (fraccionamiento, condominio,
asentamiento), con zonificacion primaria urbana o urbanizable, y estén identificados como una situacion de
hecho, fisicamente subdivididos, habitados y edificados, podran ser subdivididos (en una sola ocasion), sin
cumplir con superficies y frentes de la tabla, siempre y cuando el maximo de fracciones resultantes que no
cumplan con los frentes y superficies no excedan de tres.

Norma 4. Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y
Equipamiento

Los accesos a estas zonas deberan ser a través de las vialidades primarias o secundarias directamente,
evitando en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o dreas con frente a las dreas de donacidn por concepto de
equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo a su
compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo.

Norma 5. Predios con Derechos Adquiridos

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un
provecho al patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de quienes
intervinieron en el acto, ni por disposicion legal en contrario.

La Homologacion por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese obtenido
un inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un Dictamen de Uso
de Suelo y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o un
Cambio de Uso del Suelo aprobado por la autoridad competente, previo a la inscripcion del presente
Programay que haya sido publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado “La Sombra
de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP); y no se encuentre incluido en el Plano
de Zonificacion Secundaria, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por Homologacion de Derechos
Adquiridos emitido por la autoridad municipal, el cual se basard en la Tabla de Homologacion de
densidades.
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Tabla 1. Homologacion de densidades
Densidad dada en habitantes por hectarea Densidad dada en viviendas por

] sl Gi ha Vivha Densidad Factor

PDUCP Colén 2005 PMDU Colén 2025

HO5 50 10 Aislada (As) 1,000 10
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 40 Baja (B)) 286 35
H1S 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2S 200 40 Baja (Bj) 286 25
H3 300 60 Media (Md) 167 59
H1IS 100 20 Minima (Mn) 500 20
PPDU Galeras 2016 PMDU Col6n 2025

HM1,m No aplica | 20 Minima (Mn) 500 20
HM2,m No aplica |20 Minima (Mn) 500 20
HM2,md No aplica |59 Media (Md) 167 59
PMDU Coldn 2008 PMDU Col6n 2025

Turistico campestre 30 6 Aislada (As) 1,000 10
HRCS 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2S 200 40 Baja (Bj) 286 35
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 40 Baja (Bj) 286 35

Fuente: SDUOP, 2025.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM), y
aquellos que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologaciéon se
consideraran con uso de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estara a razon de la tabla
anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo publicado
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), y de acuerdo a la nomenclatura del presente
Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en categoria de “nuevo”,
renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la Dependencia encargada del
Desarrollo Urbano en el municipio.

En ambos casos, la homologacién no los eximird del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con
anterioridad que asi le sean notificadas por la dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetarén los dictdmenes de uso de suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente Programa,
para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, conservando
los derechos adquiridos correspondientes.

Por ningtin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este
derecho revertido.

Por ningin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y este
sea fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos
adquiridos, debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de “nuevo” para
el predio producto de la fusion.

Norma 6. Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos
Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el apartado
5.2.4 Zonificacién Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacion de la nomenclatura y/o
literales de la Zonificacion Secundaria en las siguientes modalidades:
* Modificacion de Ia literal del Uso de Suelo.

» Modificacion de la literal de Altura.

+ Modificacion de la literal de Area Libre.

* Modificacion de la literal de Densidad.

El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de D
podran exceder a las que resulten de la division de la superficie total del predio en estudio e
68. En ningln caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.

Norma 7. Derechos de via de comunicacion
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El Derecho de Via o Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccion variable, cuyas
dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccion, conservacion,
reconstruccion, ampliacion, proteccion y, en general, para el uso adecuado de carreteras, ductos, lineas
de alta tension, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi determinados por la
normatividad aplicable.

Previo a la emision de cualquier autorizacion que modifique la conformacion, edificacién, construccion,
ampliacion y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera obtenerse autorizacion
de la dependencia correspondiente.

Norma 8. Criterios hidrolégicos

Dichas normas tienen por objeto asegurar el buen estado y el adecuado funcionamiento de los cuerpos de
agua y cauces en el municipio, para con ello, disminuir riesgos para la poblacién, proteger la calidad de los
ecosistemas y disminuir el peligro de inundacion, entre otros.

Con base en lo anterior, para predios que se vean impactados o sean colindantes con |a trayectoria y
existencia de drenes, cauces, escurrimientos, bordos o cuerpos de agua, previo a su edificacion o
urbanizacion, y como requisito previo para la emision de la Licencia correspondiente, deberan presentar
un Estudio Hidrol6gico validado por la Comision Estatal de Infraestructura o la Comision Estatal de Aguas,
0 Comision Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o cuerpos de agua vy las
caracteristicas hidrologicas que se presenten dentro del predio, asi como en su zona de influencia,
contemplando las medidas de mitigacion, conservacion y mejoramiento hidroldgico necesarias; las obras
de mitigacion pluvial y complementarias que deriven de dicho estudio serén validadas por la Comision
Estatal de Infraestructura.

En dicho estudio se debera de considerar lo siguiente:
1. Restriccién en cauces y escurrimientos
Tipo 1 .
Cauces principales, imprescindible su preservacion y continuidad con una franja de restriccion de 30 metros
hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrologica, ubicar color verde).
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Tipo 2
Afluentes importantes a cauces principales con una franja de restriccion de 25 metros hacia ambos lados
de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color naranja).
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Tipo 3
Cauce con interaccién en zona urbana imprescindible su preservacién con seccion de restriccion de 25
metros hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color azul).
S —50‘ M ‘
| 25 M . 25 M i
R — | sl
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2. Protecci6n a bordos
Los bordos y cuerpos de agua cumplen con una variedad de funciones eco-sistémicas e hidrologicas, por
lo que se debera asegurar la liberacion de la superficie indicada que de acuerdo al siguiente esquema es
de 30 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
y considerar su respectiva proteccion y mantenimiento preventivo. Tal superficie permitira la adecuada
operacién, mantenimiento, conservacion y vigilancia de los cuerpos de agua, lo cual se llevara a cabo de
acuerdo a lo dispuesto en la normatividad aplicable. (Ver plano E6 Estrategia hidrolégiT:a).

'_., 30M——

'~ BORDO =
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Operacién y mantenimiento de drenes y bordos del Estado y el Municipio.

Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control de
avenidas, a través de su ejecucion, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacion, tienen
el objetivo de buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas de lluvia
de tal forma que se cuente con una adecuada captacion y conduccion de los escurrimientos segun sea el
caso, y con esto evitar problemas de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la
transmision a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda a la
delimitacion de fajas contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdsitos que no sean propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
correspondientes a cinco metros de anchura de cada lado, superficie que sera utilizada para llevar a cabo
los trabajos de mantenimiento, conservacion y desarrollo de obras de infraestructura hidraulica.

Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacion y dictamen del
Estudio Hidrolégico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde Catastral del
predio y la Constancia de Alineamiento.

Estara prohibida la emision de cualquier autorizacién de urbanizacion y construccion a los predios contiguos
a dicha infraestructura hidrdulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente apartado, no
ha sido transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual forma, la superficie
transmitida debera preservarse libre de cualquier construccién u obstruccion, ademés de que por su
funcionalidad no podra considerarse como infraestructura vial de acceso al predio ni como areas de
donacion.

Norma 9. De la compatibilidad de usos de giros

Aquellos giros que no aparezcan en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, podran ser autorizados
por la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis técnico, en el cual se debera
identificar el posible impacto del giro pretendido en la zona.

Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacién existan lotes o areas identificados como
“Comercial y de Servicios”, "Habitacional compatible con Comercio”, “Mixto”, o similar, la compatibilidad de
giros que aplicara seré la correspondiente al uso de suelo sefialado en el Dictamen de Uso de Suelo que
da origen al desarrollo inmobiliario. Por ningtin motivo se podra establecer un giro especifico en los planos
que contengan la propuesta de Lotificacion. (Consultar Anexo Documental. Tabla de compatibilidad de
usos)

Norma 10. De las areas de donacion

Los desarrolladores podran permutar las areas de donacion por concepto de Equipamiento de los
desarrollos inmobiliarios, por aquellos poligonos de interés municipal, en estricto apego a lo establecido en
el articulo 156 fracciones |1l y IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Norma 11. De las areas verdes

En cualquier intervencion en el espacio publico, se recomienda la colocacion de arboles, ya que son los
elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.
Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar los
periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la region. Los
ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas ambientales
vigentes, en particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Norma 12. Estudios de Impacto Urbano
Los estudios de impacto urbano tienen por objetivo establecer medidas de mitigacion o compensacion que
permitan minimizar o evitar los efectos negativos de obras o proyectos que alteren significativamente la
estructura urbana de las localidades que integran el municipio de Colén.

Norma 13. Pasos de fauna

aumento de seguridad vial y reducciéon de muertes de fauna. “
También se seguiran las recomendaciones establecidas en el Catalogo de Conceptos Amblemtal gpv
Manual anterior, donde para los pasos de fauna aplican los conceptos MFN1 y MFN2. A
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Norma 14. De los predios identificados como Area Natural Protegida

Aquellos predios que en Plano E03 Zonificacion Secundaria, se ubiquen dentro de los poligonos que hacen
referencia al uso de suelo Proteccion Ecoldgica, previo a la emisién de cualquier autorizacién municipal
emitida por la autoridad competente, deberan presentar Visto Bueno de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), en el que se debera especificar los términos y condiciones bajo los
que es posible su emision.

V.2.8 Normas Particulares

Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
banqueta, pudiendo hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten los
coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo permitido a partir del nivel de
banqueta. La construccion que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para areas
de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el célculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo
momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mas de
una vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio, se
debera respetar el nimero de niveles que sefiala la zonificacién secundaria a partir de nivel medio de
banqueta determinado por la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la ubicacién del
desplante de la edificacion. La construccion que se encuentre debajo del nivel medio de banqueta que no
sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura
maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estard en posibilidad de promover la construccién de nuevo
Equipamiento, y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad ptblica y de interés general, promovidos ya sea
por el gobierno Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacion que
permitird garantizar la prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacion, alcanzando con
ello, un desarrollo urbano con equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacion Secundaria, obtendran el uso de suelo
de Equipamiento sin importar la zonificacién en que se ubiquen, tanto en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan como tal, sin
importar la zonificacién en que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del Gobierno Municipal,
Estatal o Federal.

Giros permitidos en Equipamientos publicos de Comercio (mercados municipales)

En mercados municipales con uso de suelo Equipamiento (E), el conjunto de establecimientos autorizados
seran aquellos del grupo de giros Comercio de primer contacto, establecidos en la Tabla de Compatibilidad
de Usos de Suelo.

Corredores Urbanos
Con la aplicacién de esta norma todos los corredores urbanos contemplados en este Programa podréan
optar por la zonificacién Comercial y de Servicios.

Ejecucion de infraestructura y vias de enlace para nuevos desarrollos inmobiliarios
En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo establecido
en el Titulo IIl del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

Subdivisién de predios con uso de suelo Habitacional Rural .

Los predios que de acuerdo a su Zonificaciéon Secundaria se encuentren en uso de suelo Habitaci r-1§l R

(HR), independientemente de lo establecido en Tabla 54. Normas Generales para el municipio éé Calén,

podran ser subdivididos en fracciones con superficie minima de 200 m2 y frente minimo di ;{.‘I0.0fJ"m;

siempre y cuando estén destinadas para la edificacion de vivienda unifamiliar. Adiciona {H‘pnteiq\,ilbs

subdivisiones deberan observar el cumplimiento de los procedimientos y obligaciones dispues’ (is{ para-tal
G

efecto en el Titulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro. H. AU
ENG
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Suelo No urbanizable

En zonas de Proteccion Ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacion Ecoldgica,
establecidas en la Zonificacién Secundaria se debera considerar lo siguiente:

Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad publica se construyan, deberén sujetarse a los
lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecolégicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular —excluyendo carreteras y autopistas- se requiera el
revestimiento de las vias de comunicacién, ésta se debera realizar con materiales que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo, con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Impulso de actividades eco turisticas

Con la finalidad de impulsar las actividades econémicas de bajo impacto ambiental en la zona, se podran
realizar actividades eco turisticas en areas contempladas con zonificacion de: Protecciéon a Cauces y
Cuerpos de Agua (PCCA) y Conservacion Ecoldgica (CE), dichas actividades estan prohibidas en la
zonificacion Proteccion Ecolégica (PE).

Aunado a lo anterior se podran autorizar actividades complementarias (venta de comida, artesanias, renta
de equipo deportivo) que no afecte la imagen de la zona, previo a presentar proyecto de inversion y
Manifestacion de Impacto Ambiental. En dichas zonificaciones no se deberan realizar actividades con
quema de combustible, previo dictamen del drea competente del municipio.

Norma de ordenacién por vialidad.
En los tramos que se sefialan en el Plano Zonificacion Secundaria y Estructura vial y Sistema de enlaces,
de A a B, para los predios urbanos con frente a la carretera estatal 200 que no cuenten con una zonificacion
secundaria con uso Industrial (1), y en el tramo C a D, con frente a la carretera estatal 110 y predios urbanos
que no cuenten con una zonificacion secundaria con uso Comercio y Servicio (CS), el propietario podra
optar por el beneficio que mas le convenga de las dos nomenclaturas aplicadas en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, siempre y cuando tenga acceso a dicha vialidad.

En lo particular, la autoridad competente evaluara la viabilidad del proyecto en funcion de la superficie del
predio y el giro pretendido. En el Informe de Uso de Suelo y/o Dictamen de Uso de Suelo, se indicaran las
dos nomenclaturas de zonificacion de uso de suelo, si es que le aplica al predio la Norma de Ordenacion
por Vialidad.

Para el caso de Informe de Uso de Suelo, se sefialaran los usos de suelo permitidos de cada una de estas
nomenclaturas, asi como el lote minimo permitido.

Norma Particular para la Vivienda Social en el Municipio de Colén

La presente norma particular tiene como objeto establecer los criterios de localizacion, uso del suelo,
densidad, intensidad urbana, dimensiones y condiciones generales aplicables a los desarrollos
inmobiliarios de vivienda social que se realicen mediante programas publicos promovidos por el Gobierno
Federal, Estatal o Municipal, dirigidos a Poblacion Econdmicamente Vulnerable, en congruencia con lo
establecido en el Programa Estatal de Vivienda de Querétaro.

Ambito de aplicacion: Sera de observancia obligatoria para los proyectos de vivienda a que se
refiere el parrafo anterior dentro del territorio del Municipio de Colén, y considerarse en su dictaminacion,
autorizacion, ejecucion y operacion.

Criterios minimos del predio (para autorizaciéon del proyecto): Cumplir, como minimo, con lo
siguiente:
8 Localizarse en area urbana o urbanizable, conforme al plano “E2 Zonificacién Primaria” del
presente Programa.
1. Estar clasificado, de acuerdo con el plano “E3 Zonificacién Secundaria” del presente Programa,
con alguno de los siguientes usos de suelo: Habitacional Mixto (HM), Habitacional Mixto Medio
(HMM), Comercial y de Servicios (CS) y/o Equipamiento (E).
Il Tener frente a vialidad reconocida, garantizando su integracion al tejido urbano.
V. Ubicarse fuera de zonas de riesgo, conforme al dictamen de la autoridad municipal competente
en materia de Proteccion Civil.
V.  Contar con factibilidad de agua potable y drenaje emitida por la autoridad competente.
Parametros normativos maximos del desarrollo: No exceder los siguientes parametro
Densidad: Muy Alta (MAt), con un factor de 68 y hasta 147 viviendas por he tg)cea 2%
COS: 0.80. o
CUS: 24.
CAS: 0.15.
Altura maxima: hasta tres niveles o 7.5 metros.

\,\{()l I U U M
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f.  Superficie minima por unidad de vivienda: 60 m? de construccion.

Precio maximo de venta: El precio final de venta de la vivienda no exedera el equivalente a
1,904.52 veces el salario minimo general diario vigente en la fecha en que se formalice la compraventa
(traslacion de dominio), debiendo acreditarse dicho monto mediante el instrumento juridico correspondiente
y/o la documentacion de cierre de operacion.

Exencion de derechos aplicables: Los desarrollos inmobiliarios objeto de esta norma quedaran
exentos del pago de derechos por acciones urbanisticas aplicables durante el tramite y las autorizaciones
del desarrollo inmobiliario, en los términos que establezca la normativa fiscal municipal aplicable.

Los casos no previstos por la presente Norma se regiran por la legislacién y normatividad vigente aplicable
en la materia, de los 6rdenes federal, estatal y municipal, incluyendo de manera enunciativa y no limitativa
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y demas disposiciones aplicables.

VI. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial

VI.1 Lineas de accién y proyectos

Las lineas de accién que se desarrollan a continuacion, se relacionan directamente con lo descrito en los
apartados normativo y estratégico, principalmente en la definicién de la cartera de proyectos para el logro
de las metas establecidas. Estas se organizan por medio de los ejes ambiental, urbano, social, cultural y

econémico.
VI.2 Cartera de proyectos
Accion | Meta | Estrategia Zona de atencion Unidad Descripcion Responsable
Ejido Patria, El Carrizal,
Las Cenizas, El Coyote, El
Fuentefio, El Gallo, La
Joya, El Leoncito, México
Lindo; Nogales, Purisima
de Cubos, La Pila, El
Poleo, El Potrero, Puerta
de En medio, El Mezote,
Puerto San Antonio, ﬁﬁ?c?ﬁ’o
A1 AMB-1 V14 Salitrera, San Francisco, Acsion Construccion de infraestructura CE AP
s Santa Maria Guadalupe, para el tratamiento de agua CEl
Santa Maria Nativitas, EI CONAGUA
Saucillo, Urecho, La Zorra,
Palmas, Tierra Dura,
Ahilitos, La Ponderosa,
Tierra Adentro, La Zanja
Grande, Rancho Florisol,
Ojo de Agua, La
Quebradora y Mesa del
Rebafio.
Ajuchitian, Santa Rosa de
Lima, Galeras, San Aplicar sanciones a industrias por CEA
A2 AMB-1 Vi4 lidefonso, Rancho San Accion verter residuos peligrosos o grasas CONAGUA
Vicente, El Lindero y por el desaglie
Cabecera municipal
CEA
; do CONAGUA
A3 | AMBA | V4 Municipio Accién P;gﬁ‘s’t’::gzaa’l o Secretaria de
Servicios Pliblicos
Municipales
Ejido Patria, El Carrizal,
Las Cenizas, El Coyote, El e
Fuenteio, El Gallo, La OO
Joya, El Leoncito, Mexico Generar campaiias dentro del Sl
Lindo; Nogales, Purisima ” municipio sobre E}I cuidado del agua Pg}&m"fm(ép de,
A Ae2 Vet de Cubos, La Pila, El Asaien y fuentes alternativas de 4y éogt.a‘l Z
Poleo, El Potrero, Puerta abastecimiento y captacién de agua | [ < 994
de En medio, El Mezote, \
Puerto San Antonio,
Salitrera, San Francisco,
Santa Maria Guadalupe,
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Accién | Meta | Estrategia Zona de atencion Unidad Descripcion Responsable
Santa Maria Nativitas, El
Saucillo, Urecho, La Zorra,
Palmas, Tierra Dura,
Ahilitos, La Ponderosa,
Tierra Adentro, La Zanja
Grande, Rancho Florisol,
Ojo de Agua, La
Quebradora y Mesa del
Rebafio.
Ejido Patria, El Carrizal,
Las Cenizas, El Coyote, El
Fuenterio, El Gallo, La
Joya, El Leoncito, México
Lindo; Nogales, Purisima
de Cubos, La Pila, EI
Poleo, El Potrero, Puerta
de En medio, El Mezote,
Puerto San Antonio, :
A5 AUN';%? V.14 Salitrera, San Francisco, AcBiti Przz%ﬂg;asrnﬂzlaugag:{:r‘::l?:ra Direccién de Obras
b V.18 Santa Maria Guadalupe, phetrias d Pablicas
Santa Maria Nativitas, El
Saucillo, Urecho, La Zorra,
Palmas, Tierra Dura,
Ahilitos, La Ponderosa,
Tierra Adentro, La Zanja
Grande, Rancho Florisol,
Ojo de Agua, La
Quebradora y Mesa del
Rebafio.
El Fuentefio, Ejido Patria,
Trigos, El Poleo, El Desarrollar un Plan para corredores D‘Squpd
Carrizal, la Esperanza, El con potencial de rescate de ireccion de
A6 | AMB-3 Va4 Blanco, la Carbonera, San Glan recursos naturales, gestion forestal, | Desarrollo Urbano
José La Pefiuela y El arborizacion en zonas urbanas Direccién de
Lindero. Ecologia
El Fuentefio, Ejido Patria,
Trigos, El Poleo, El ——
: ! 2 o Direccién de
Carrizal, la Esperanza, E| Plan para regeneracion de suelos
AT AMB:4 v Blanco, la Carbonera, San Plan agricolas ADrisaerx!(r]i 5
José La Pefiuela y El grop
Lindero.
Direccion de
AMB-5 V.14 RO Generar un allas de riesgos del Desarrollo Urbano
A8 | amB7 | Vs Municplo Gl municipio ChesdRie
Ecologia
Puerto San Antonio, Tierra
Adentro, Rancho Florisol, Desarrollar un Plan y ]
i procedimientos intermunicipales Secretaria de
Rancho la Trinidad, La < s o
A9 AMB-6 vi4 Mina deiris: La Plan especificos para el control y Servicios Plblicos
. mantenimiento adecuado de los Municipales
Quebradora y Mesa del i G
residuos sélidos
Rebafio.
AMB-6 s . Construccién de nuevo Centro Direccion de Obras
Al URB-2 Vid Municipio Accibn Integral de Residuos Puablicas
CEl
Direccion de Obras
Lo - Crear infraestructura adecuada y Publicas
AN AMB-8 V.14 Municipio Accion brindarle mantenimiento continuo Secrela%l[a—deT’
iy
AMB-9 Actualizacién de Programa
A12 URB-7 V4 Municipio Plan Municipal de Desarrollo Urbano del
ECO-3 municipio
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Accion | Meta | Estrategia Zona de atencion Unidad Descripcion Responsable
URB-1 s v Adaptar y crear espacios Direccion de Obras
AlS URB-3 VAt Municipie Aecion accesibles para toda la poblacion Publicas
A4 URB-3 V.1.8 Municioio Rediéh Construccién de parques y jardines | Direccién de Obras
VA1 P vecinales. Publicas
URB-3
U5 Cabecera municipal Direccién de Obras
A5 | URB6 | V.18 et e y Acciéon | Incluir sefialética de Zona 30 para | D' SCLon < A
URB- y compartir la vialidad entre los
11 vehiculos motorizados y ciclistas.
Ajuchitlan, El Blanco y 7 3.d
Santa Rosa de Lima, Ejido Construccién y mantenimiento | pirgocién de Obras
A : anquetas con dimensiones Poih
V.18 Rattla Salltere; £l adecuadas para la circulacién Fliolioss
A16 | URB-3 VA1 Zamorano, Pefia Colorada, Accién P K Secretaria de
A peatonal, rampas a desnivel, gula ;o P
La Esperanza, Galeras, La dotictl reductores:de velosidad Servicios Plblicos
Ponderosa, San Francisco, pocon & : zontal el ! Municipales
El Saucillo. senalética horizontal y vertical.
Peglag:rar?;:‘, glj%g:';\'gua, Mejprar la cobertura y servicio, con
arr |URBS | Va4 | selitera, EiSaucilo La | accien | oo e ey
URB-6 V.18 Carbonera, El Zamorano, ! s:z::éami;; S:?a roa'::g:_zso Y
Tierra Dura, El Blanco y resta dor‘;s de‘T e r{’ ici Y Direccién de Obras
Las Cenizas. P sic Plblicas
URB-6 Cabecera municipal y . Ofrecer nuevos modos de
A8 ECO-2 Vi1 Ajuchitlan Accion transporte
Cabecera municipal, p ‘2
Ajuchitlan, Colén, Los Dlrecgzgﬁr(l:;;)bras
Quiotes, La Pila, El Gallo, ” Construccion y mantenimiento de .
ALl R V18 San Martin y Santa Rosa Hicdlon instalaciones educativas Searatariade
de Lima, El Lindero, La B
Esperanza, Pefia Colorada unicipeies
Cabecera municipal,
sz:mfg 'P(ijlglégl' g;lsl 5 Mejoras de la infraestructura vial CEl
A20 URB-8 V.18 San Martin v Santa Rasa Accién para el acceso seguro de los Direccion de Obras
de Lima EIyLinderu ia estudiantes Plblicas
Esperanza, Pefia Colorada
El Blanco, Galeras, Santa
Rosa ds.Lima, £l Secretarfa de
A21 URB-9 VA8 Zamorano, El Coyote, Aotk Mantenimiento de las instalaciones Servicos Pablicos
= Ajuchitlan, San José La y mobiliario i
Pefiuela, Pefia Colorada y Municipales
la Cabecera municipal
Santa Rosa de Lima (Santa
Rosa Poblado), El Gallo, SDUOP
A22 URB-9 v.is8 Los Benitos, Viborillas, Accion Construccion de Centros de Salud | Direccién de Obras
Santa Rosa Finca, Nogales Publicas
y El Saucillo
URB- 2 - SDUOP
A23 10 V.1.8 Cabecera municipal Accion Construcclorrllﬁﬁig?erfado Riblico Direccion de Obras
ECO-4 pe Pablicas
Cabecera municipal,
Ajuchitian, El Blanco, EI
Coyote La Joya, Puerto de
San Antonio; Puerta de En
URB- medio, Vista Hermosa, - Mejorar la infraestructura vial para
A24 12 V18 Pefia Colorada, La Accion alcanzar una movilidad sustentable
Esperanza, Galeras, El
Poleo Santa Maria
Guadalupe, Ejido Patria, EI
Saucillo
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El Alamo Cuate, Panales,
Tanquecitos, Pefia Blanca,
Rancho San Fernando, La
Colmena, El Terremote, El
Leoncito, Palo Alto, La
Palmita, El Crucero, Rio
[Granja], Mal Paso, Rancho e
Guadalupe, Rancho la Dlrecggglﬂzsobras
URB- Purisima, La Esperanza < Ampliacion y mantenimiento del 2
A25 13 VS [Fraccionamiento], Nuevo Accion alumbrado ptblico s e?;giria;:bﬁec =
Meéxico [Granja], Rancho Muricipales
las Norias, Juanita Godoy B
de Feregrino, Rancho
Cactus, Rancho San José,
Rancho Santa Martha,
Ejido el Lindero, La Ladera
(Pedro Nicolas), Palmas y
Rancho 2 Varas
URB- V.15 Vigilancia y atencién a fugas en Secretarfa de
A26 pe Accién g Y £ g Servicios Publicos
13 V.1.8 tuberias Municipales
El Zamorano, El Blanco,
A27 URB- AR Santa Rosa de Lima, La o, Construccién de méas plantas de | Direccién de obras
13 V.18 Peiiuela, Tierra Dura, El tratamiento publicas
Gallo, Los Benitos,
V.14 Esperanza, San lldefonso, Coordinacion de
A28 Uﬁf" V.15 Ajuchitlan, El Carrizal y en Accién Promo_\fer;nla cultura d? I Programas
V.i8 las inmediaciones de la conpevarionde oS mananislics Sociales
Cabecera municipal T
N ecretaria de
posin | dmlementr meceisos e | senos Pablocs
R g o P Municipales
El Zamorano, Ejido Patria,
Puerta de En medio, Las
Cenizas, Nogales, El
Saucillo, Palmas, Los
Benitos, Urecho, La Noria, Direccién de obras
Santa Maria Nativitas, EI TS Gk publicas
A30 Uﬁ?‘ V.18 Blanco, La Carbonera, Accién Ampl;sf(;lons){nrjnatx:rt:n::;n:;de la Secretaria de
Ajuchitian, La Zorra, Vista Sl L Servicios Publicos
Hermosa, El Coyote, Municipales
Esperanza, San José la
Pefiuela y en algunas
zonas de la periferia de la
Cabecera municipal
Programas de impulso a las Direccion de
e aclividades artesanales, mediante | Desarrollo Turistico
a3t |Ecoq | V10 e a Accién Ia comercializacién de los Direccién del
T paly:vad productos elaborados en talleres Comercio e
familiares o comunales Inspeccién
Ajuchitian, Los Benitos, Crear Programa de fomento
S * agropecuario, mediante apoyos Direccion de
A32 ECO-3 \\// 11 '130 ﬁiefgi:]ss,oLaS;’: l'];::taihsf: Accidn economico Y la aplicacion de Desarrallo
o Palma, El i_indero No. 'ales nuevas técnicas de produccién Agropecuario
o g sustentable
Coordinacién de
Planeacion y
Cabecera municipal y 5 o = Ordenamiento
A33 S0C-1 AN Ajuchilan Accion Generar vivienda social Urban ?‘:{—(Slql :\?.\\
Direccjoh.de‘obras |~ U
ublicas (1
<, ¥l gci
F i C/&S_gfdinac' n-de
A3 |soct| var Municipio Accign | Crear programas de mejoramiento | /fianeacfon
de vivienda ffjena’m?
‘' Urband
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Direccion de obras
publicas
Crear una comision para llevar a T
A35 S0C-2 V.13 Cabecera municipal, La Accién cabo |os procesos de regularizacion Egﬁﬂgz‘;gg:e
V17 Noria y El Nuevo Rumbo. de asentamientos irregulares y Control Urbanoy
proceso de regularizacion
Se requieren programas de —
A6 sS0C-3 V.10 Cabecera municipal, Rodin capacitacion para el trabajo a Cog;glr:'zcnl](;nsde
S Ajuchitlan y El Blanco través de Centros de Desarrollo s ogci ales
Comunitario
Programas socioculturales de o8
i T Coordinacion de
a3 | socs | V1B Accién povenl a e atd'c.l"“’"lﬂ Programas
Ak Cabecera municipal, monitoreo de la venta ilegal de Sodiales
Ajuchitlan, El Blanco, La drogas
Esperanza, Galeras, San Direccién de obras
P8 José Peifiuelas y San T publicas
A lldefonso o onstruccion de Centro de i
A38 S0C-3 Accion et B Coordinacion de
V.1.11 Rehabilitacion Contra las Adiciones Programas
Sociales
Coordinacion de
- . Programas
V.1.8 Cabecera municipal, . Se requiere de la apertura de s
A39 SOC-3 et Accién e A Saciales
Vil Ajuchitlan y El Blanco estancias infantiles Direcci6n de:obras
publicas
Crear espacios destinados para la
V.18 Cabecera municipal, iz atencion médica, rehabilitacion Direccién de obras
o Ajuchitian y El Blanco Accién | ficica, estimulacien cognitiva para publicas
adultos mayores
El Alamo Cuate, Panales, - Instalacion y mantenimiento de | Direccion de obras
Adl | 0es M9 Tanquecitos, Pefia Blanca, | Accion alumbrado en el espacio ptiblico plblicas
Rancho San Fernando, La
Colmena, El Terremote, EI
Leoncito, Palo Alto, La
Palmita, El Crucero, Rio
[Granja], Mal Paso, Rancho
Guadalupe, Rancho la
Purisima, La Esperanza
[Fraccionamiento], Nuevo Promocion de acciones preventivas |  Coordinacion de
A42 | SOC-3 V.11 México [Granja], Rancho Accién de todas las formas de violencia Programas
las Norias, Juanita Godoy contra nifios, nifias y adolescentes. Sociales
de Feregrino, Rancho
Cactus, Rancho San José,
Rancho Santa Martha,
Ejido el Lindero, La Ladera
(Pedro Nicolas), Palmas y
Rancho 2 Varas
iz Promoci6n artesanal y Direccién de
¢ A43 CUL-A Va0 Acion gastronémica Desarrollo Turistico
i Fortalecimiento de costumbres y Direccion de
A G4 Vit Accion tradiciones Desarrollo Turistico
Cabecera municipal, Direccion de
A5 | cuL V.14 Ajuchilién, Viborillas, San Accion Preservacion de los ecosistemas | Desarrollo Urbano
V.1.10 lidefonso, El Blanco, Pefia v en actividades de ecoturismo Direccién de
Colorada, Los Benitos, Desarroﬂo—'[‘li{'jilﬁb‘ I~
Puerta de En medio. . - £ o pHOLLD
Proteccion y difusion de sitios S
arqueolégicos (Pefia del Espanto,
T Cafiada del Rincén, La Pefia, La
Ad6 | CUL-1 V.19 Accién Jurada, Cueva de las Manitas,
Rancho Viejo, Pefa del Cuervo,
Arroyo de las Cuevitas, Los Pilones
I, Los Pilones I, Los Pilones lIl, La
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Luna, El Sol, La Barranquita,
Sombreretillo, La Joya, El Potrero,

La Colmena).

A47 | CUL-2

Colén, Ajuchitlan, El
Blanco, Esperanza, Accién
Galeras, El Gallo, Salitrera,
San lldefonso, San Martin,

Impulso a la Declaratoria de Zonas

Direccion de
Desarrollo Urbano

A48 CUL-2

V19

Santa Rosa de Lima, San e
Vicente El Alto, Viborillas y Accién
El Zamorano

de Proteccién de Monumentos
. INAH
Mejoramiento de la imagen urbana Direccion de
en inmuebles declarados como Desarrollo Urbano

monumentos historicos.

INAH

V1.3 Intervenciones estratégicas

Meta | Estrategia Intervencion Ubicacion Alcance [Responsable Financiamiento
Sam Programa Anual de
URB-1 Centro Integral Cabecera v Municipio B
S0OC-3 V.18 Juvenil municipal Municipsl SDUOP Regj?;ifgggt:\les
URB-1 it Programa Anual de
AvB-9 | ' | Parque Ecoturistico | e 9 | Municipal Mnkeiclo Obra Pablica
ECO-1 U Recursos Estatales
s Programa Anual de
cuL1 | vis L:seusla artosyy Ajuchitlan | Municipal | Municipio Obra Publica
oficios SDUOP Recursos Estatal
_— Programa Anual de
CUL-1 Centro de Desarrollo Cabecera - Municipio A
URB-1 VALg Artesanal municipal S SDUOP R e(fl)jt:;?) sP Ebllcla.
=2 Programa Anual de
o | e i Cabecera |\ nicing | Municipio Obra Publica
- eregrinacion municipal SDuUoP Ratiitsos Estatalss
> s Programa Anual de
. " Cabecera oo Municipio g
S0C-3 V.1.11 Ciudad de la Mujer municipal Municipal SDUOP Reg?;252b1|cia‘
o e Programa Anual de
URB-10 Va2 s Cabecera i Municipio A
ECO4 V.1.10 Mercado Municipal municipal Municipal SDUOP Rezg?;?):g:::&es
- s Programa Anual de
Centro Municipal Cabecera = Municipio Ao
SOC8 vis8 contra Adicciones municipal Municipal ShuUoP Regj?;i:;:{g; 58
e Programa Anual de
URB-3 V1.8 Centro civico f‘;‘i?]?;e:il Municipal Nshg'bcgé,o Obra Publica
P Recursos Estatales
Los Trigos, La
Colmena,
Tanquecitos, El
UREE Fuentefio,
URE-3 Pueblo Nuevo
URB-4 VA6 Logana:dal . Municipio Programa Anual de
URB-11 V.1.8 Red de senderos Ve?]a do. El Municipal SDUOP Obra Publica
URB-12 o 2 CEI Recursos Estatales
Carrizal,
ECO-1 :
S0C-3 Salitrera y El
Varal Y, El
Potrero y El
Coyote
=%z Programa Anual de
Gl | eiE Mirador abacets | Muricipal | kiRl Obra Pblica——1~
P Recursos FStatales |7
e oo Programa,Anual de |,
URB3 | V.18 Paraderos Municipio Municipal "g‘[‘)"bcg’g? Obré Publica 7| |
Recuréo.s Estatales
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URB-3 : Mtinicisie Programa Anual de
A : Ciudad Universitaria Ajuchitian Municipal P Obra Publica
URB-8 SDUOP
Recursos Estatales
. 4 e Programa Anual de
URB3 | V.18 e i Ajuchitian | Municipal | "Adniciblo Obra Publica
Recursos Estatales

VII. Nivel instrumental
Proceso de vigencia juridica

del’ N RE&

VII.1 Instrumentos juridicos

Cadigo Urbano del Estado de Querétaro

Este cadigo es el principal instrumento normativo a nivel estatal del desarrollo urbano, establece los
lineamientos conforme a los cuales los municipios ejercerdn sus atribuciones para determinar las
provisiones, usos, reservas, y el destino de areas y predios, de acuerdo a la temporalidad y los coeficientes
de ocupacion y uso del suelo. De esta manera, todo programa municipal de desarrollo urbano para ser
aprobado, debera de guardar congruencia con este instrumento.

Participacion ciudadana

A través de foros ciudadanos y con expertos en la materia de desarrollo urbano y aquellos actores que
intervienen en este, son fundamentales para la elaboracion y revision periddica de los instrumentos de
planeacion urbana.

VI1.2 Instrumentos financieros
Participacion mixta

Las instancias municipales permitiran la participacion de diversos sectores para la instrumentacion de los
proyectos urbanos o inmobiliarios de interés y beneficio social, asi como la prestacién de servicios,
construccion u operacion de infraestructura urbana.

Fuentes de financiamiento alternativos

Estos recursos podran provenir de otras instituciones como son: Banco Mundial (BM), Banco
Interamericano de Desarrollo (BID), el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (Banobras).
Contribucién de mejoras en obras publicas

Las contribuciones de mejoras por obra publica, seran establecidas conforme a las disposiciones rgehtes
el pago o contribuciones para la ejecucion de una obra financiada con recursos publicos que gfecta g un’
determinado nimero de propietarios o poseedores, ya sea personas fisicas o juridicas, 7de blénes
inmuebles que se ubiquen dentro de un area de beneficio, por un tiempo determinado.

Dicha contribucion de mejoras se aplicara sobre aquellas Areas de Actuacion que se deterr*‘nnen en el
presente Programa, de acuerdo a lo determinado en la Ley de Ingresos del Municipio de Colony \\\5
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Plusvalia por urbanizacion
Mediante el mecanismo de recuperacion de plusvalia por urbanizacion, se rescatara el beneficio de la
aplicacion de los incrementos en desarrollo adicional, conforme al pago que se determine en la Ley de
Ingresos.
Este instrumento se aplicara en las areas de actuacion las cuales definen la orientacién prioritaria de
diversas zonas del municipio de Col6n, que sean objeto de un tratamiento urbano especifico (Consultar
apartado V.2.3 Areas de actuacion).
Los recursos recaudados a través de este instrumento serén encaminados a la realizacion de obras de
infraestructura, mejoramiento de dreas verdes, espacio pUblico e imagen urbana. Dentro de las Areas de
Actuacion que cuentan con beneficios normativos se consideran las siguientes:
° Areas de Actuacion de Conservacion Patrimonial; beneficios Transferencia de derechos de
desarrollo y Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo.
° Areas de Actuacion de Proteccion y Conservacion Ambiental; beneficios Transferencia de derechos
de desarrollo y Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo.
° Areas de Actuacion de Mejoramiento Urbano; sus beneficios podran ser:

a) Aplicacion de norma de altura maxima.

b) Poligono de actuacion constructivo.

¢) Reagrupamiento Parcelario.

d) Esquema especifico de utilizacion de suelo.

e) Derechos de preferencia.

f) Facilidades administrativas y estimulos para la consolidacion de acciones urbanisticas.
Se deberé elegir entre la aplicacion de un solo beneficio del listado anterior, haciendo hincapié que no son
acumulativos los beneficios.
° Areas de Actuacion de Consolidacion Urbana.
° Areas de actuacién de Potencial Turistico.

VI1.3 Instrumentos Territoriales
Estos instrumentos se caracterizan por ser aplicativos a todo el territorio municipal, siendo transversales a
cada uno de los elementos, y sea urbanos o ambientales, imponiendo las restricciones necesarias para
determinar el uso, destino y aprovechamiento del suelo. Se establecen los siguientes procesos e
instrumentos.

e Evaluacion del impacto urbano

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local

e Atlas de Riesgos

VIl.4 Instrumentos de Gestién y gobernanza
e Cursos de capacitacion
o Convenios de coordinacion y/o colaboracion.
e Operacion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

VIL5 Evaluacion y seguimiento (Sistema de indicadores de gestion e impacto)

VII.5.1 Linea base y disefio de indicadores
El sistema de evaluacion y seguimiento se constituye con el fin de garantizar el cumplimiento de los
objetivos y metas planteadas, ademas permitira contribuir a estrechar la coordinacion entre las diferentes
dependencias y apoyar al proceso de programacion, presupuestario, ejecucion y operacion de las acciones
emanadas del presente programa; adicionalmente, fomentara la participacion de la comunidad en la
ejecucion, seguimiento y operacion de los proyectos.
Indicadores eje ambiental:
s PMDUCM-001 Proporcion de areas Naturales Protegidas en el municipio e,
°»  PMDUCM-002 Proporcion de area dentro de UGA'S con politica de proteccion con activi a/esO* Lo
extractivas en el municipio
Indicadores dimension urbano ambiental:
e PMDUCM-001 Emisiones por actividades industriales
o PMDUCM-002 Aguas residuales domesticas e industriales tratadas
e PMDUCM-003 Vialidades del municipio con material permeable
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Indicadores dimension urbana

o PMDUCM-001 Conectividad del sistema de drenaje sanitario
PMDUCM-002 Ocupacion del suelo urbano en localidades del municipio
PMDUCM-003 Densidad poblacional de las localidades urbanas en el municipio
PMDUCM-004 Poblacién ubicada en zonas con riesgos naturales
PMDUCM-005 Ocupacion de la vivienda deshabitada

Indicadores dimension urbana -rural
o PMDUCM-001 Tasa de crecimiento media anual municipal de la poblacion de las localidades
urbanas y rurales
o PMDUCM-002 Incremento de usos de suelo urbanos en localidades rurales del municipio
Indicadores dimension sociodemografica y econémica
o PMDUCM-001 Personas empleadoras en el municipio
s  PMDUCM-002Poblacion desocupada
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CERTIFICADA PARA PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS 31 DIAS DEL
MES DE MARZO DE DOS MIL VEINTISEIS, EN EL MUNICIPIO DE COLON, QRO.- - - -

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.

RUBRICA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
COLON, QRO.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
ADMINISTRACION 2024-2027

MTRO. GASPAR RAMON TRUEBA MONCADA
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE COLON, QRO.

DR. C. EDU. EUGENIA GONZALEZ MARTINEZ
SINDICO

LAE. ANTONIO RODRiGUEZ DAVILA
SINDICO

LIC. ADRIANA HERRERA ZAMORANO
REGIDORA

C. MA. OLGA GUTIERREZ GUTIERREZ
REGIDORA

ING. MEC. JESUS VILLAGRAN MARTINEZ
REGIDOR

C. EDITH MONTOYA MARTINEZ
REGIDORA

LIC. NANCY URIBE CARBAJAL
REGIDORA

C.P. ROMINA ZARATE MONTES
REGIDORA

C. MARIA HERNANDEZ URIBE
REGIDORA

LIC. JUAN CARLOS OCEGUERA MENDOZA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE COLON, QUERETARO.



